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(GIRis)

Ulkemizde son otugbeg yillik donemde kentsel nii-
fus beg katina gikmig ve toplami niifusun yarisina ulag-
migtir (1). Bu yiizyilin sonunda niifusumuzun ddrtte iigii,
yaklagik elli milyon insan kentlerde yagayacaktir. Yal-
niz kentlegmenin oniimiizdeki yirmi yallik donemde doZu~-
racagi yeni konut ihtiyaca, sekiz milyon dolaylarinda
olacaktir (2). Diger bir ifadeyle Tiirkiye, 2000 yilina
kadar yilda yaklagik 400 bin konut iiretmek sorunuylsa
kargi kargiyadir. Bu sayilardan Tiirkiye'nin kentsel a-
lanlarda kargi kargiya bulundugu konut sorununun ne den-

1i bliyik Sl¢iilere ulagtiga agikga goriilmektedir.

(1) 1985 yilinda toplam niifusun % 53'ii kentlerde yasa-
maktadir. Bkz. Bkonomi ve Politika, 24 Eyliil, 1987.

(2) Cevat GERAY, "XIII. Iskan ve Sehircilik Haftasi Kon-
feranslarini Acis Konugmasi'", Toplu Konut Sorunlara
ve Piyasasi Iginde, A.U.S.B.F. ve Basin-Yayin Yiiksek
Okulu Basamevi, Ankara, 1983, s.4.




2 Mart 1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut Ka-
nunu'nun yiiriirliige girmesiyle kanunun sagladigi finansal
olanaklardan yerarlanmak amaciyla cok sayida konut koo-

peratifi kurulmugtur (3).

Genellikle konut kooperatifg¢iligi ve muhasebesi
konusunda yeterli bilgilere sahip olmayan kigiler tara-
findan kurulan ve yonetilen bu kuruluglarda, sonradan
0zellikle yonetim kurulu ve iiyeler arasinda g¢egitli uz-
lagmazliklar ¢ikmaktadir. Bu durumda kooperatiflerin
amaglarina ulagmalaraini gﬁglegtirmektedir. Halbﬁki, iyi
kurulan bir muhasebe sistemi ve bu sistemin saglikli ¢ik-
talarina dayanarak hazirlanan faaliyet raporlari, szl
edilen sorunlari biiyiik Olglide ortadan kaldaracaktair. Be-
lirttigimiz nedenlerden dolayi bu galigmamizda "Konut
Kooperatiflerinde Muhasebe Sistemi ve Yillik Faaliyet
Raporu” konusunu ele aldik. Amacimiz dogrultusunda her

boliimde su konulari igledik:

Birinci.B61ﬁmde= Konut kooperatifleri ve gegitli o&-

zellikleri; 1163 Sayila Kooperatifler Kanununa gore ga-
ligma diizeni ve finansmani kaynaklari, konumuz olan mu-
hasebe sistemi ve yillik faaliyet raporuna temel olacak

yénleriyle ele alinmigtair.

(3) Kurulan konut kooperatiflerinin sayasi Ticaret Ba-
kanliZinca resmen yayinlanmamig olmakla beraber
40,000 dolayinda oldugu anlegilmaktadir.



Ikinci Boliimde: Konut kooperatirflerinde ilgili-

lerin muhasebe sisteminden beklentileri ortaya konulmug;
gistemin igleyiginde tutulmasi ve kullanilmasi zorunlu
defter ve belgeler tanitilmagtar. Hesap.planl bir muha-
gsebe gisteminin iskeleti niteliginde oldugundan, konut
kooperatifleri ig¢in olugturulan bir hesap p1§n1 modeli
bu bslimde verilmis; planda yer alan ve 6ze116nem tagi-
yan hesaplaran igleyig gekilleri ve i¢ kontrolu ayrica

agiklanmigtir.

Uolincii Béliimde: Yonetimin, ydnetim diginda kalan

ortaklara sundugu mali ve digZer ybnetsel bilgileri ige-
ren yillik faaliyet raporu ele alinmigtir. Yillak faa-
liyet raporunda yer alan, muhasebe sisteminden saglanan
en Onemli mali verilerin yer aldaga bilancgo, gelir-gider
farka tablosu, nakit akim tablosu ile yillik faaliyet biit-

gesi hakkinda agiklamalarda bulunulmugtur.,

Dordilncii Boliimde: Anadolu Universitesi biinyesinde

galiganlar tarafindan kurulen S.S. Universiteliler Yapa
Kooperatifinin Muhasebe Sistemi ve Yallaik Faaliyet Rapor-

lara incelenmigtir.



Birinci BOLUM 7
KONUT KOOPERATIFLERINE GENEL BAKIS

I. KONUT KOOPERATIFLERT
1. Toplu Konut Ureten Kuruluglar
Toplu konutlaras

a) Kamu Kuruluslari

b) Konut (Yapa) Kooperatifleri

¢) Yapam ortakliklara (ingaat sirketleri)
yapar. Kamu kuruluglari, tlirlii bakanliklar (&zellikle
imar ve Iskan Bakanligi), toplumsal glivenlik kurulugla-
ri, kamu ekonomik girigimleri ve yerel ydnetimlerdir.
Konut kooperatifleri ise, Ticaret ve Kooperatifler Kanun-
lari uyarinca kurulmug tilizel kigiliklerdir. Yapam ortak-
liklari kazan¢ amaci gidlip glitmediklerine bagli olarak 1-
ki kiimeye ayrilabilirlerj Birinciler, kazang amaca giiden
yaepim ortaklaridir. Ikinciler ise, kamudan gdrdilkleri ba-

z1 yardimlara kargilik olarak, sinirli kazangla yetinmele-



f:§>;

ri kendilerine gart kogulmug olan ortakliklardir (1).

Toplu konut kuruluglarl, gosyal-cografik alanda
birgok ailenin barinma ihtiyacini zaman ve mekanden ta-

sarruf saglayarak kargilamayi amaclar.

Bu kuruluglar igersinde konut kooperatifleri kar

amaci giitmeksizin konut yapan kuruluslardir.
2. Konut Kooperatifleri, Tiirleri ve Ozellikleri:

Konut kooperatifi, iiyelerinin konut ihtiya¢larani,
kazang amaci tagimaeksizin kargilikli dayanigma ve yardaim-

lagma ile kargilamayi amaglayan toplumsal bir drgittiir (2).

Konut kooperatiflerini, konutun tamamlanmasina ka-
dar gegen siire igersinde, kigilerin birbirleriyle anlagma~-
lari ve faaliyetlerini sirdiirmeleriyle sosyal bariga sagla-

mada Ornek kuruluglar olarak gosterebiliriz.

Konut kooperatifleri, konut liretim siirecinde oyné—

mekta olduklara roller bakaimindan veya yaptairmig olduklara

(1) Rugen KELES, " Toplu Konut, Konut Kooperatifleri ve
Devlet ", TOPLU KONUT SORUNLARI VE SIYASASI, A.U.S.B.F
Ya.No. 523- SBF Iskan ve Sehircilik Aragtirma Merkezi
Ya., No., 15, Ankara, 1983, s. 1ll.

(2) Yalmaz BENLIGIRAY, Konut Kooperatiflerinin Finansmeni
ve Finansal Yonetim,Anadolu Universitesi Ya. No. 284~
tktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Ya. No. 62, Eski-
gehir, 1988, s. 6.




konutlarin kullanimi ve sahipligi agisindan siniflandi-

rilabilir (3).

A. Ingaat Siirecinde Roller Bakimindan Konut ¥oo-

peratifleri

a) Tasarruf sandiklari nitelifinde olanlar (Bun-
lar, iiyelerinin kii¢iik tasarruflarini toplar ve sonra onla-
ra konut kredisi olarak dagitairlar),

b) Uyelerine kendileri konut yapan veya baskala-
raina yaptiranlar,

¢) Yaptaralmis bulunan konutlarin bakimi ve ydne-

timini tistlenenler.

B. Yapalan Yada Yaptirilan Konutlaran Sahipleri Baki-

mindan Konut Kooperatifleri

a) Yapilan kooperatiflerin sahipliZini {iyelerine
aktaranlar ( Bu tir kooperatiflerin omrii kisa olup, konut
sahipliginin i#iyelere aktarilmasiyla sainarladar.),

b) Konutlaran saehiplifini kooperatiflerin, tiizel
kigiligin elinde saklxy tutup, ortaklara ayracalikli bir ki;

raci iglemi yapanlar.

Ulkemizde konut kooperatifleri genellikle konutlara
yapan veya yaptiran ve sonugta konutlara ortaklarina tes-

lim eden kuruluglar olarak faaliyet gdstermektedirler. Di;

(3) Rugen KELES, " Turkiye'de Konut Kooperatifciligi ",
KONUT KOOPERATIFCILIGE SEMINERI -1I-, Egitim Ya.No. 2
Kent koop Ya. No. 22, Ankara, 1982, s. 22,




ger kooperatiflerde; kooperatifin omrii uzun oldugu halde,
konut kooperatiflerinde ortaklarin konuta kavugmasiyla or-

tak ile kooperatifin arasindaki iligki genellikle sona erer.

Biiylik toplu konut kooperatifleri iliyelerine bazi yan
hizmetler de saglarlar. Ornegin: (4).

1) Kiraci ve konut sahibi iiyeler ig¢in park, okuma
odasi, dinlenme yeri, saglik merkezi, gocuk yuvasi, gama-
garhane, lokanta, aligverig merkezi v.b. hizmetleri sag-

larlar.

2) Konut sahibi iiyelere, konut yapamayla ilgili tiim
sorunlarinda danigmanlik yaparlar; konut plénl ¢lzme ve ko-

nut yapaimini denetleme gibi teknik hizmetler saglarlar.

3) Konut yapilacak yerleri satinalma ve geligtirme;
finansman planlari hazirlama ve gerekli arag ve geregle-

rin aliminda pazarlik yapma v.b. hizmetléri saglarlar,
IT. 1163 SAYILTI KOOPERATIFLER KANUNUNA GORE KONUT
KOOPERATI FLERININ CALISMA DUZENI
1. Konut Kooperatiflerinde Kurulug Iglemleri

1163 sayila Kooperatifler Kanununa tabii tiim koo-
peratiflerde oldugu gibi konut kooperatifleri kurulugun-
da da su iglemlerin yapilmasi gerekir: '

(4) Franz C. HEIM ( Cev. Ilhan CEMALCILAR ), Kooperatif
Igletme Ekonomisi, Eskigehir Iktisadi ve Ticari Ilim-
ler Akademesi, Ya.No. 150/92 Eskisgehir, 1976 s. 147




- AnasOzlegmenin hazirlanmasi.
- Sanayi ve Ticaret Bakanliaganin izni.

- Ticaret sicilini tescil ve ilan.
A. Anasdzlegmenin Hazirlanmasa

Kooperatifler Kanununun 2. maddesine gore, koo-
peratif en az yedi kiginin hazirlayaip imzalayacaklari bir
ana sOzlegme ile kurulur. Anastzlegmenin her sayfasi kuru-
cu ortaklar tarafindan imzalanir ve notere tasdik ettiri-

lir (5)5

Kooperatifler Kanununun 4, maddesinde belirtilmig
olan hususlarin mutlaka anastzlegmede bulunmasi zorunlu-
dur. Aksi halde Sanayi ve Ticaret BakanlaZanain izni olma-
vacagi gibi ticaret siciline tescil ve ilan miimkiin degil-
dir.

Bu hususlar;

a) Kooperatifin ada ve merkezi,

b) Kooperatifin amaci ve c¢aligma konulari,

¢) Ortaklik saifatini kazandiran ve kaybettiren
hal ve gartlar,r

d) Ortaeklarin pay tutari ve kooperatif serma~
yesinin Sdeme gekli, nakdi sermayenin en az 1/4'iniin pe-

gin odenmesi,

(5) AnasGzlegmenin notere tasdik ettirilmesi imzalarin
kurucu ortaklara ait oldugunun tesbiti agisaindan ol-
dufundan, en az anasﬁzlegmenin bir adedinin noter hu-
zurunda imzalanmasi yerinde olur. (KK.Md. 2).



e) Ortaklaran ayni sermaye koyup koymayacaklari,

f) Kooperatiflerin yiikiimlerinden dolayi ortaklaran
sorumluluk durumu ve derecesi,

g) Kooperatifin yonetici ve denetleyici organlara-
nin gorev, yetki ve sorumluluklari ve sec¢im tarzlara,

h) Kooperatifin temsiline ait hiikiimler,

1) Yillak gelir-gider farklarinin hesaplama ve kul-
lanma gekilleri, »

J) Kurucularin adl,rsoyad1, ig ve konut adresleri.

Konut kooperatiflerinde anasodzlegme, ilgili kuru-
luglardan basili olarak temin edilmekle birlikte, bosg ka-

saimlar kurucu ortaklar tarafindan doldurulmaktadair.

Q%TL Sanayi ve Ticaret Bakanlifandan Izin Alianmasi

Koop. K. md.3'e gbre anasbzlegme hazirlanip,
imzalar noterce onaylandiktan sonra Sanayi ve Ticaret Ba-—

kanligina bagvurularak kurulus izni alinar,

11gili bakenliktan izin alinabilmesi igin dilekge
ile birlikte su belgelerin sunulmasi gerekmektedir (6).

a) Kurulca imzali ve noterden tasdikli yedi ana

g0z legme,

b) Sermayenin dortte birinin bankaya ddendigini

gosterir banka makbuz ve mektubu,

(6) Yilmaz OZER - ismail CAN, Kooperatiflerin Vergi Reh-
beri, Doruk Yayin Dagatim, Ankara, 1983, s. 37.




¢) Ayni sermaye mevcutsa bilirkigi raporu ve
mahkeme karara,
d) Kurucularin medeni haklari kullanma yeterlili-

gine sahip olduklaraini belirtir belge.

C. Ticaret Siciline Tescil ve Ilan

Kooperatifin kurulusu ic¢in Ticaret Bakanligandan
izin alindiktan sonra, merkezin bulundugu yerdeki Tica-
ret Siciline Tescil ve ilan olunur. (Koop.K.md.3 f.1l)
Koop.K.md., 7' e gbre, kooperatifin tiizel kigilik kazan-
masi da, onun tescil edilmesiyle gerceklegir. Ticaret
Siqiline tescil ve Ticaret Sicili uvazetesinde ilan igin
Ticaret Sicili memurluZuna verilecek anasdzlegme Ozeti
niteligindeki beyanname agagidaki bilgileri tagiyacak ve

notere onaylattirilacaktair. (Koop.K. md.3):

" a) Anasodzlesme tarihi ,

b) Kooperatifin amaci, konusu ve varsa siiresi,

¢) Kooperatifin {invani ve merkezi,

d) Koopefatifin sermayesi ve bunun nakdi kaismana
karsilik olarsk ddenen en az miktar ve her ortaklik pa-
yainin degZeri,

e) Ortaklik payi belgelerinin ada yazili oldugu,

f) Ayni sermaye ve devralainan akgali kiymetlerle
igletmelerin neden ibaret olduklari ve bunlara big¢ilen

degerler,



g) Kooperatifin ne surette temsil olunacaél ve
denetlenecegd ,

h) Y6netim kurulu {iiyeleriyle kooperatifi temsile
yetkili kimselerin ad ve soyadlari,

1) Kooperatifin yapacagi ilanlarin sekli ve ana-
sozlegmede bu hususta bir hiikkiim varsa yodnetim kurulu ka;
rarlarinin pay sahiplerine ne suretle bildirelecegi,

J) Kooperatifin gubeleri "

Tescil talebini kurucularain hepsi ya da kurucular
adina bir kurucunun yapmasi gerekmektedir. Ticaret sicili

memurluguna dilekgce ile su belgeler verilir (7).

a) Ilgili bakanlik onayini tagiyan ve imzalara no-
terden tasdikli i1ki Ornek anasdzlegme;

b) Belediye sanarlari iginde kurulan kooperatifler
i¢in belediye tasdiknamesi,

c) Kooperatifler kanununun 3. maddesine gore hazir-
lanan ve anas6zl¢§me 8zeti niteliginde olan noterden tas?
dikli iki Ornek beyanname,

. d) Bankaya ilgili bakenlik adina bloke edilen en
az 1/4 sermaye payi ile ilgili banka mektubu veya makbu~-

zu Ornegi.

(7) OZER-CAN, s. 38.



?%;2. Konut Kooperatiflerinde Ortaklik Iglemleri
| A. Kooperatif Ortakligina Girig
1163 Sayili Kooperatifler Kanununun, kooperatif
ortakligina girige iligkin 8. maddesi 25.10.1988 tarihin-
de ylirirliige giren 3476 Sayili Kanunla degigtirilmigtir.
Bu deZisiklige gbre;- .

& Kooperatif ortaklagina girmek icgin gergek kigile-
rin medeni haklari kullanma yeterliligine sahip olmalara
gerekir. Ortak olmak isteyen gergek ve tiizel kigiler, kqo;
peratif anastzlegmesi hitkliimlerini biitiin hak ve Odevleriyle
birlikte kabul ettiklerini belirten bir yazi ile kopperatif
yonetim kuruluna bagvururlar. Kooperatif, ortaklarina ken-
di varliga disainda gahsi bir sorumluluk veya ek Hdemeler
yiiklliyor ise ortak olmak isteéi,‘bu yiklimlerin yazila oé
‘larak kabul edilmesi halinde defer tasair.

~ . Yonetim kurulu, ortaklar ile ortak olmak ig¢in mii-
racat edenlerin anasdzlegmede gosterilen ortaklik sartla-

ranl tagiyip tagimadiklaraini aragtirmak zorundadar. .

Bir yil icersinde ydnetim kurulunca ortakliga ka-
bul edilenler igin " ortaklik cetveli " hazirlanir.Ortak
sayisi genel kurulca dnceden belirlenir. Yonetim kurulu,
genel kurulca belirlenen sayinin iizerinde ortak kaydedeé

mez. .z
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B. Kooperatif Ortaklarinin Hak ve Odevleri

Koop. K. md.23'e gdre, ortaklar bu kanunun ka-
bul ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerde egittir-
ler.

Kooperatif isbirliginin saflanabilmesi ig¢in ayna
hakka sehip ortaklarin i{istlerine diigsen odevleri yerine
getirmeleri gerekir.

a) Ortaklarain Haklari

Koop. K. md. 48'e gire, genel kurulda her ortak
yanliz bir oy hakkina gahiptir. Ayrica kanunun 49.madde-
gine gdre, anegdzlegmede agiklama bulundugu takdirde, bir
ortak yazi ile izin vermek suretiyle genel kurul toplanti-
sinda oyunu ancak ba§ka bir ortaga kullandirabilir. Bir or-

tak genel kurulda birden fazla ortagi temsil edemez.

Uye sayaisi 100'iin listiinde olan kooperatiflerde ana-
sozlegme ile her ortaZin en gok 9 olmak iizere birden fazla
bagka ortaegi temsil edebilecegi dngdriilebilir. Eg ve birin-

ci derecede akrabalar igin temsilde ortaklik garti aranmaz.

Koop. K. md. 24'e gbre, yonetim kurulunun gelir gi-
der farklaranin dagitim gekli hakkindaki tekliflerini ihti-
va eden yillik g¢aligma raporu lle bilango ve denetgilerin
66. madde hiikiimlerine uygun olarak tanzim edecekleri rapor
genel kurulun yillik toplantisindan en az 15 giin Sncesin-
den itibaren bir yil siire ile kooperatif merkezinde ve

varsa gubelerinde ortaklarin incelemesine sunulur.
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Talep eden ortaklara bilango ve gelir gider farka

hesaplarinin birer suretinin verilmesi mecburidir.

Koop. K. md.25'e gire kooperatifin ticari defter-
leri ve haberlegme ile ilgili hususlarin incelenmesi, ge-
nel kurulun agik bir miisadesi veya yonetim kurulunun ka-

rari ile miimkiindiir.

Koop. K. md. 26'ya gore ortaklarin, genel kurul
toplantalarina katilma, segme ve sec¢ilme haklara bulun-

maktadar.
b. Orteklarin Odevleri

Koop. K. md.27'ye gbre, ortaklarin yiiklendik-
leri paylar ig¢in Gdeyebilecekleri para tutarini anastz-
legme belirtir. Kooperatif, sermaye ylikselmesinde bor¢lu

veya sair ddemelerle yikiimlii bulunan orteklarandan elden
yazali olarak veya tahahhiitlii mektupla ylikiimlerini yeri:'
ne getirmelerini ister. Ilk istege uymayan ve ikinci ig-
lemden sonra da bir ay iginde, yiikiimlerini yerine getir-

meyenlerin ortakligi kendiliginden diiger.

=
6@, Ortaekligin Sona krmesi
3
Ortaklik saifatinin sona ermesi ¢ikma, devir

yada ¢ikarailma ile gercgeklegir,
a. Gakma
Her ortagain, istedifi zaman ortakliktan c¢ikma

hakka vardir.



Koop. K. md. 13'e gire, kooperatif ortakligindan
¢ikma konusunda anestzlegmede herhangi bir hiiklim Sngoriil-
memigse gikmak isteyen ortak bu bildirimi diledigi bigim-
de yapabilir., Ancak g¢ikmanin gergeklegmesi kabule bagZla~

dir.

Tﬁrtak, anasdzlegme hilkiimlerine uygun olarak g¢aikma
istegini ybnetim kuruluna suner, Yonetim kurulu kabul et-
mekten cekinirse, ortak c¢ikma istefini noter araciligi i-
le kooperatife bildirir. Bildirdigi tarihten itibaren or-

taklik sona erer.
b. Gikarilma

1163 Sayila Kooperatifler Kanununun, koopera-
tiften ¢ikarilmasina iligkin 16/1. maddesi 25.10,1988
tarih, 3476 Sayili Kanunla defigtirilmigtir. Bu degigik-
lige gorepskooperatif ortakliagaindan gikarilmayi gerekti-
ren sebepler anasdzlegmede agikga gosterilir. Ortaklér
anasdzlegmede agikga gdsterilmeyen sebeplerle ortaklik-

tan ¢ikarailamazlar.

Haklarandaki c¢akarma karari kesinlegmeyen ortak-
larain yerine yeni ortak alinamaz. Bu kigilerin ortaklik
hak ve yiikiimliiliikleri, ¢ikarailma karari kesinleginceye

kadar devam eder.

Cakarmeya, ytnetim kurulunun Snerisi iizerine genel

kurulca karar verilir., Cikarma yetkisi anasdzlegmede yone-
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tim kuruluna da taninabilir. Bu durumda, gikarilan orta-

gin genel kurula bagvurma hakki saklidir(Koop.K.md.16/2).
¢. Devir
1163 Sayila Kooperatifler Kanununun, devir ne-
deniyle ortakliZin sona ermegine ilisgkin 3476 Sayaila Ka-
nunla yapilan degigiklige gore; ortaklik devredilebilir.
Yonetim kurulu, ortaklagi devir alan kiginin ortaklik ni-
teliklerini tagimasi halinde, bu kigiyi ortakliga kabul

eder.

Ortaklaga devralan kiginin, girig bildiriminde
bulﬁnmas1 ve kooperatif yetkili organinca kabul edilmesi

halinde ortaklik gaifati kazanilmig olur.

Yol

.. 3+ EQNUT KOOPERATIFLERINDE ORGANLAR
A. Genel Kurul

Genel kurul, kooperatiflerin en yetkili orga-
nidir. Genel kurul agagida yazili yetkiler diganda kalan

yetkilerini devredilebilir (Koop. K.md.42):

a) Anastzlegmeyi degfistirmek.
b) Yonetim kurulunu-segmek

¢) Isletme hesabiyla bilanco ve gerektiginde gelir
gider farkinin boliiglilmesi hakkinda karar almak.

d) Yonetim ve denetgiler kurullarini ibra etmek.
e) Kanun veya anastzlegme ile genel kurula ta-
ninmig olan kqnular hakkinda karar vérmek. 25.10.1988

tarihli, 19970 Sayaili Resmi Gazete'de yayinlanan degigik-



lige gbre genel kurul'un sahip oldufu yetkiler arttirila~
rak gu maddeler eklenmisgtir:

f) Gayrimenkul aliminda ve satiminda takip edile-
cek usul ile alinacak gayrimenkuliin niteligini, yerini
ve -azami fiyatini, satilacak gayrimenkuliin asgari fiya-
tina belirlemek.

g) imalat ve ingaat iglerinin yaptirilma yontemini
belirlemek.,

h) Yapi kooperatiflerinde, kooperatifin ortak sa-
yis1 ile yapilacak konut veya igyeri sayisini teébit et;

mek,

Genel kurul, olaZan, olaganiistii, cagrisiz olmak
tizere iig gekilde toplanabilmektedir. Koop.K.43. maddesi-
nin 3476 Sayili Kanunla yapilan degisikliZe gire: Yone-
tim kurulu veya anasdzlegme ile bu hususta yetkili kaila-
nan diger bir organ ve gerektifinde denetgiler kurulu,
ortagi oldugu iistbirlik ve tasfiye memurlari genel kuru-
lu toplantaya géélrma yetkisine sahiptirler. Ancak genel
kurul yukarida belirtildigi sekilde toplanamadigi tekdir-
de 1lgili bakanlik genel kurulu toplantiya c¢agirma yetki-

gine sahiptir.

B. Yonetim Kurulu
Yonetim Kurulu, yasa ve anastzlesme hiikiimleri

gercevesinde kooperatifi ydnetir ve temsil eder (Koop.K-
md' 55/1)0



Yonetim kurulunun yaptigi isglere gire ylirlitme oré
gani olarak nitelendirmek miimkiindiir. Yonetim kurulu en
az. li¢ liyeden olugur. Bunlarin ve yedeklerinin kooperatif

ortagi olmalari garttir (Koop.K.md.55/2).

Yonetim kurulu iiyeligine secilen tiizel kisgiler,
temsilcilerinin isimlerini kooperatife bildirir ( Koop.K.?

md. 55/3).

Yonetim kurulu, kooperatif islerinin yodnetimi ig¢in
gereken titizligi gésterir ve kooperatifin bagarisi ve ge-

ligmesi yolunda biitiin gayretini sarf eder. (Koop.K.md.62/1).

Yonetim kurulu kendi tutaenaklari ile genel kurul
tutanaklarinan, gerekli defterlerin ve ortak listelerinin
muntazam hazirlanip, tutulup, saklanmasindan sorumludur

(Koop.K.md.62/2).

Yonetim kurulu, kooperatif iglerinin goriilmesi i-
¢in gorevlendirdigi kigileri miidiirleri ve diger temsilci~
leri azledilebilir. Bu kigilerin tazminat isteme haklara
saklidir (Koop.K.md.64).

Yonetim kurulu, gelir gider cetvelini, bilangoyu
ve yillik g¢aligma raporunu hazirlar. Bunlarin ortaklar

tarafindan incelenmesini saglar (Koop.K.md.24).

Yukarida belirtilen gbrevler disinda ydnetim kuru-
lunun, kurul olarsk yapacagi gorevler Kooperatifler Kanu-

nunda ayrantili olarak belirtilmigtir.



C. Denetim Kurulu

Denetgiler, genel kurul adina, kooperatifin tiim

iglem ve hesaplarani incelerler (Koop. K.md.65/1).

Denetgilerin, genel kurul adina bu iglemleri yiu-
riitmesi, kooperatifte yetkili organin genel kurul oldu-

gunu gdstermektedir.

Denetgilerin baglica gbrevleri ve yiikiimleri, ince-
leme rapor diizenleme ve sir saklamadir. Inceleme gdrevini
kendileri veya ortaklar yerine getirebilecekleri gibi, oré
taklarin uyarasi iizerinede harekete gecebilirler (Koop.K-
md.66). Inceleme gtrevini yerine getirebilmeleri ic¢in, yo-
netim kurulu denetgilere istekleri iizerine gerekli defter-
leri ve bilgileri verirler; bu defterlerin hangi esaslara

gore diizenledigini agiklarlar (Koop. K. md. 66/1).

Denetg¢iler, yillik bir denetleme raporu hazirlamak-

la ylikiimliidiirler (Xoop. K.md.67/1).

Ayrica, denetgiler gérevleri sirasinda 6grendikleri
ve agiklanmasi kooperatif veya ortaklar igin kigisel ola-
rak zararli olabilecek hususlari ne ortaklara ne de liglin-

cii kigilere bildirebilirler (XKoop. K. md.68).
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IIT. KONUT KOOPERATIFLERININ FINANSMAN KAYNAKLARI
l. Dig Finansman Keynaklarai
'A. Toplu Konut Ionu

2.3.1984 tarih 2985 Sayili Toplu Konut Kanununun
2. maddesinde belirtildigi gibi bu fonun kaynaklaraini ge-
nel olarak;

- Tekel idaresi ve tekel diginda kalan gergek ve
tiizel kigiler tarafindan imal edilen alkollii ve alkolsiiz

ig¢kiler, tiitiin, akaryakat,.....dan yapilan kesintilerden,

- Diger kanun ve karanamelerle Toplu Konut konu

icin verilmesi Ongodriilen péralardan,

- Yurtdigi gikaslarindan dolar kargiligi alinan

Tirk lirasandan,

- Toplu Konut Fonuna kaynak saglamak amaciyla ¢i-.
karilacak hazine kefaletli ddviz veya Tiirk lirasi esasla

tahvillerin satigindan saglanacak gelirlerden,
-~ TFona yapllacak'baélg ve yardimlardan,

-~ Tekel idaresinin ithal ettifi mallardan alinan

fonlardan, meydana gelir.

Toplu Konut Kanunu Uygulamasi, 30.5.1989 tarih
20180 Sayali Resmi Gazete'de yayainlanan yonetmelifZe gore
" Toplu Konut Fonundan kredi taleb etmek amaciyla, alica

payil hesaplarina yatarilacak miktarlar ve buna kargilik
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agilacak kredilerin miktari ile kredilerin Sdenmeye bag-
layacagi ingaat seviyeleri * degistirilmistir. Bu yonet-
meligin yayan tarihinden Once insaafa baglamig olan koo~
peratifler iginde ayrica Resmi Gazete'de bir teblig sunul-

mugtur.

a, Alici Payi Agtairma Esasina GOre Agilacak Konut

Kredileri

A1101 paya hesabi; ilgili bankada, Toplu Konut ve
Kamu Ortakligi Idaresi adina; Toplu Konut Fonu'ndan kredi
kullanacaek kigiler, kooperatifler ve sogyal yardimlagma
kurumlari hesabina agtirdiklari ve Sdemeleri yaptiklara

bir hesaptar.

Toplu Konut Fonu'ndan kredi talep etmek amacaiyla,
alici payi hesaplarina yatirilacak miktarlar ve buna kar;
gilak agalacak kredilerin miktara ile kredilerin Odenmeye-
baglayacaga ingaat seviyeleri Tablo 1' de gosteril-
migtir. Bu tablo 30.5.1989 tarihinde yiiriirliige giren ydnet-

melige gdre agiklanmigtar.

Kooperatifler, ¢6n izin aldiktan sonra yapacaklarai
konut biiytikliigiine uyguﬁ olarak, ilgili bankada alaici paya
hesabi ag¢tarirlar. Bu hesaba yatairilacak para def'aten,
bankaelarca hazirlenan cetvelde belirtilen takgitler halin-
de veya kredi isteklisinin kendi ©deme durumuna uygun'tak-

gitler halinde yatarilabilir.
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Tablo : 1

Alica Payi Hes. TFondan Agilan
Konut Biiylikliigii Acgilacak Yatirilacak Mik. Kredinin Oden-

2 Kredi Agilacak Krediye meye Baglaya~-
(Briit m”) Miktara Orani gaga Asgari
(TL) ingaat Seviyesi

40 mden kiigiik  12.000.000 % 15 % 10

(40 m2 dahil) |

41-60 mye kadar 15.000.000 % 20 % 20

(60 m2 dahil)

61-80 m°ye kadar 15.000,000 % 40 % 30

(80 m2 dahil)

81-100 mye kadar 15.000.000 % 60 % 40

(100 m2 dahil)

Kooperatiflerin iirettigi konutlardan yararlanan
kisilerin tiimiiniin teksitlerini, konut biiyiikliigline uygun
miktarda ve ayni siirede hesaba yatirarak tamamlamak zorun-

dadarlar..

Alici paya hesabina yatirilmasa gereken para ta-

mamlandaiktan sonra, bekleme siiresi (1) yildar.

Alici payi hesabanda biriktirilecek parayi aylak
takeitler halinde ve en az bir (1) yil boyunca diizenli
olarak asksatmadan ve bankanin hazirladiZi taksit miktar-
larina gtsterir cetvele uygun olarak yatiranlar ig¢in bek-

leme sgiiresi alti (6) ay kisaltilmaktadar.

Bankanin hazirlayacagi taksit miktarlarini goste-

rir cetvel, idarece onaylasnmaktadair.

Alica payi hesabaina yat:rllma51 gereken miktarin
tamamlanmasinda, bu hesapta olusacak faiz gelirleri de

dikkate alinmaktadair.
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Alica paya hesabnna idare adina yatirilan parala-
ra, birikim ve bekleme siirelerinde tevdi tarihlerine gore
uygulanacak faiz orani ile hesabin igleme diizeni bankalar-
la idare arasinda yapilacak stzlegme ile diizenlenir. Alica
pay hesabinin birikim ve bekleme siiresi ig¢inde kullanilmasa

halinde kredi iligkisi kesilir.

Kooperatiflerin, yonetmelikte belirtilen kredi mik-
tarlarini kullenabilmeleri ig¢in, konutlarin biiyiikliigiine go-

re belirlenen ingaat seviyelerine gelmeleri zorunludur.

b. Alaca Payi Agtairmayarak Kredilendirilecek Konut
Kooperatifleri ve Kredileri
«30.5.1989 tarihinde yiiriirliige giren ytnetmelige
gdre kooperatifler ilgili bankada alici payi hesabi ag-
tirmalari gerekmektedir. Yonetmeligin yayaim tarihinden
once ingaat ruhsata almig ve insaata baglamig olan kooF
peratifler igin Resmi Gazete'de sunulaen teblige gdre kre-

di bagvurusunda bulunan projelerin;

- Altyapi tesisleri insaatanin, tamamlanmig veya
ingaatina baglanmig ve konut ingaatlari ile birlikte ta-

mamlanacaginan taahhiit edilmis olmasa,

- Iingaat seviyesinin subasman hari¢ en az % 20'ye
gelmig olmasi,

gerekmektedir,



Bu gartlari tagamayan bagvuru dosyalari bankalar-
ca iade edilecektir. Ancak idarece (8) yeni bir bagvuru
tarihi ilan edilmesi halinde yeniden bagvuru yapaebillecek-
lerdir.

Bankalar projeleri puanlayacak, en yliksek puana
~alandan baglamek lizere siralayarak idare'ye gtnderecek-
tir (9). Idare fon'un finansman imkanlarina gore ve belir-
ledigi limit dahilinde kredi acacaZi projeleri belirleye-
rek bankalara bildirilecektir.

Ingaat seviyelerine gdre acgilacak kredi miktarlarai;

Ingaat Seviyesi Kredi Miktari (TL)
% 20 - % 39 11, 000, 000
% 40 - % 49 9. 000. 000
% 50 - % 59 8. 000. 000
% 60 - % 69 6. 000. 000
% 70 - % T9 5. 000. 000
% 80 - % 89 : 3. 500. 000

Ingaat seviyesi % 90 ve daha iistiinde olan projelere kre-

di agilmayacaktar.

(8) fdare; Bagbakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Ida-
resi Bagkanligi'ni ifade etmektedir.

(9) Bankalarin uygulacagi puanlema esaslari, ingaatan ta-
mamlanma seviyesine, konutlarain biiyiikliigiine, altyapi
durumuna gdre teblig'de belirtilen rakamlardar.
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Bu teblig'e gdre acilan kredilerin kullandirma ve
geri Odeme esaslaris On izin, alici payi hesabi agtirma,
ihale ile ilgili hiikiimleri diginda yeni ydnetpeligZe gire

yapilacaktar,
B. Faizsiz Konut Kredileri

12.2.1987 tarih, 19370 sayili Resmi Gazete'de ya-
yinlanan Devlet Memurlarina ve Diger Kamu GOrevlilerine
Agilacak Faizsiz Konut Kredisi,ile 506 Sayaili Kanune Tebi
Sigortalilara ve Bunlarin Emeklilerine Acilacak Faizgiz

Konut Kredisi belirtilmektedir.

a. Devlet Memurlarina ve Diger Kamu Gorevlilerine
Acilacak Faizsiz Konut Kredisi

657 Sayila Devlet Memurlari Kanunu ile diger perso-
nel kanunlaraina gore galagtiralmakta olup 5434 Sayaili Ka-
nuna gore T,C. Emekli Sandigi istirakgisi durumunda olan
devlet memurlari ile diéer kamu gorevlilerinden, emeklili-
ge esas hizmet siiresi en az 10 yal daha fazla olanlara a-
¢ilacak Faizsiz Konut Kredisine iligkin esas ve usulleri

kapsar.

Bu kredinin kaynagina Maliye ve Giimriik Bakanllé;
biitcesine, her yil bu amagla konulacak transfer harcama-
lari boliimiinde yer alan kaynagin T.C. Merkez Bankasi nez-
dinde tesis edilmig bulunan Toplu Konut Fonu'na aktarilma-

g1 suretiyle saglanmaktadar.
Kredinin miktari 750,000 TL'sina kadardir. Krediye

faiz uygulanmemaktadir. Ancak kredinin ag¢ilisginda bir



defa olmak iizere, ilgiliden kredinin % 5'i oraninda mas-

raf kargiligi alinmaktadar.

Bu kredilerden kendisinin, eginin ve velayeti al-
t1ndaki.gocuklar1n1n herhangi bir belediye ginira ig¢inde
tapuya kayitli bagimsiz bir konutu olmayanlar, Toplu Ko-
nut Kanunu Uygulama Yonetmeligine gdre, Toplu Konut Fo-
nundan ag¢ilan krediler ile birlikte bir defa olmak lizere,

yararlasnirlar.

Bu krediden, evli olan g¢iftlerden yalniz biri ya-
rarlanabilir. |

Devlet memurlari tarafandan alinan faizsiz konut
kredisi, Toplu Konut Fonu'ndan agilan kredinin taksit bag-
langig¢ tarihlerine ve geri ddeme gliresine uygun olarak,
memur tarafindan aylik egit taksitlerle krediyi kullanda-
ran ilgili banka subesine ddenir. Ve bankalarda krediyi

Toplu Konut Fonu'na aktararlar.

b. Sigortalilara ve Bunlarin Emeklilerine Agilacak

Faizsiz Konut Kredisi

506 Sayili Kanuna ‘'ebi Sigortali olarak fiilen ga~
liganlardan, kurumdan kredi talep tarihinden o6nceki bordro
doneminin son giiniinden geriye ddéru en az 10 yallik sigor-
tali olup, biitiin sigorta kollarinda en az 1800 giin prim
ddemig olanlar ile Sosyal Sigortalar Kurumu'ndan maliil-
lik ve yaglilik ayliZa ve siirekli tam iggbremezlik geliri
almakta olanlara agilacak faizsiz konut kredisine ilig-

kin esas ve usulleri kapsamaktadair.
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Bu kredinin mikteri, yararlanma gartlari, kullan-
dairilmasi ve geri Odenmesi yukarida anlatilan devlet me-

murlarina agilacak kredilerde oldugu gibidir.
C. Konut smdindirme Yardama

17.1.1987 tarih, 19344 sayili Resmi Gazete'de ya-
yinlanan Memurlar ve Igg¢iler ile bunlarin Emeklilerine
Konut Edindirme Yardimi yapilmasi hakkinda 3320 Sayila
Kanunun Uygulama Yonetmeligine gore; Bu yardimdan, bu yo-
netmeligin 2 inci maddesinde tanimlanan memur velngiler
ile bagimsiz konutu bulunmayah emekli}er, taleplerine bag-

11 olmeksizin, yararlandarilairlar (Yonetmelik md.3).

Yardima ihtiya01;olanlara, yardima hak kazandik-
lara tarihi takip eden aybagaindan itibaren (Yonetmelik-
md.6).

1k alta ay igin ayda : 10.000 TIL.
fkinci alti ay ig¢in ayda : 20.000 TL.
Uclincii alti ay ig¢in ayda : 25.000 TL.
Dordiincti alta ay ig¢in ayda : 30.000 TL.
Kalan siireler ig¢in ayda H 40,000 TL.

yardimda bulunulur (10).

- (10) Tutarlar 1.7.1989 tarih, 20212 Sayili Resmi Gazete'de
yayinlanen degigiklife gdre verilmigtir.
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Yardamin Bakanlar Kurulunca arttirilmasi halinde,
kararlarin yiirtirliige girdigi tarihi takip eden aybagin-

dan itibaren, arttirilan miktar iizerinden yardim yapailar.
Yardim siiresi 180 aydir (Yonetmelik md.T).

2. I¢ Pinansman Kaynaklari - Ozkaynaklar
A. Katilam Sermayesi

1163 Sayila Kooperatifler Kanununun 13. maddesinde
kooperatifin sermayesi deZigik olup, ortaklaran taahhiit
ettikleri paylardan meydana gelir, demektedir. Ayni zaman-
da bu madde sermayenin en az haddini mevzuata uygun ola-
olarak ortaklara birakmakta ve sermayenin tamaminin taah?
hiit edilmig olmasiyla 1/4 niin ddenmig olmasi gerekmekte-
dir. Sermaye téahhﬁtﬁnden_.geri kalan kisminda 1 yail i-

gersinde odenmig olmasi gerekir (Koop. K.md.1l5).

B. Uye Odemeleri

Kooperatifin i¢ finansman kaynafa olarak sagliya-
bilecegi en dnemli unsur ortaklarnn‘yapaoaé1 iye odemele-
ridir. Ortaklarain diizenli olarak kooperatife veya koope-
ratifin belirleyecegi ilgili bankalara yapacaklari Sdeme-

ler dzkaynaeklari olusturmektadar.

llye odemeleri, kooperatifin ydnetim kurulunca dii-
zenlenecek bilitgede, konutlarin tipine gdre belirlenerek

aylik taksitler halinde ortaklardan tahsil edilir.



IKINcI BOLUM

KONUT KOOPERATIFLERINDE MUHASEBE SIsSTEMI
VE OGELERL
I. KONUT KOOPERATIFLERINDE MUHASEBE SISTEMI

l. Sistem Olarak Muhasebe

Muhasebe her igletmede ana sayisal bilgi sistemi-
dir (1). Bu sistemin sagladiZi bilgilerden ilgili taraf-

lar c¢egitli bakimlardan yararlanmiglar. Konut kooperatif-

leri i¢in de muhasebe ayni olanaklari sagliyabilir.

Muhasebe ekonomik kaynaklarin yonetimiyle ilgilenir.
Yonetimin bu kaynaklari etkin bir bigimde kontrol edebil-
mek ve yﬁnetebilhek icin gereksinim duyacagi kapsamla ve
giivenilir bilgilerin biiyiik goéunluéu muhagebe tarafandan
 saglanmig. Muhasebe ayni zamanda yonetimin, ySnetim disan-
daki orteklara, kredit®rlere, devlete ve diger kisi ve ku-

rumlara sunmakla sorumlu oldugu raporlar ig¢in gereksinim

(1) Yilmaz BENLIGIRAY, Ingaat Tahhiit Igletmelerinde Muha-
gebe Sistémi, E.I.T.I.A . Ya.No. 241/161, BEskigehir,
1981, s. 43.




duyduéu verileri saglar. Soziiedilen kigi ve kurumlar,
yﬁnetim ve igletme sisteminin bagarisaini degerlemede mu-

hasebe raporlarini esas alairlar.

Muhasebe sistemi, muhasebenin yukarada belirti-
len gorevlerini gercgeklegtirebilecek gekilde diizenlen-
melidir. Bu nedenle de,.-bu gdrevlerli ayrintili olarak
belirlemek, muhasebe sistemini kurarken yerine getiril-

mesi gereken ©n kosullardandar (2).

Kurulan muhasebe sisteminin, i¢ kontrolu da
dikkate almasi gerekir. I¢ kontrolun etkinliginin (3)
saglanabilmesi igletme igindeki yetki ve sorumluluk di-
zeninin, gorev ayriminin, gﬁfevlerin kargailikli kontro-
lunun ve personel organizasyonunun saglanmasi ile miim-

kiindiir (4).

(2) Fevzi SURMELI, Finensal Bilgi Sistemi ve Maliyet Mu~
hasebesi Alt Sistem Uygulamasi, (kskigehir: B.I.T.I.A
1978 ) s. 95., '

(3) Iyi bir kontrol sisteminin &zellikleri gunlardir:

Belgeler ve Onay

Tyi bir hesap plén:

Muhasebe yonetmelifi ve usuller el kitaba

Reklam dogrulugunun aragtirilmasai

(4) Bkz: PFerruh COMLEKGI, Muhasebe Denetimi, A.U. BEgitim
Saglak ve Bilimsel Aragtarma Galigmalari Vakfi yayin-
lari, No. 28, Hskigehir, 1986, s. 39

¥
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Isletmenin ybnetimi diginda kalanlarin finansal
bilgi gereksinmeleri genellikle yillik fagliyet raporla-
riyla kargilanmaktadir. Bu raporlarda yer alan finansal
tablolarin igerigi, diizeni muhasebenin yapisaini ve calig-

masinl etkileyen onemli etkenlerdir.

Muhasebe sistemi, dag raporlamanin yaninda iglet-
me ybneticilerinin " i¢ bilgi " gereksinmelerini kargila-
mali, igletme faaliyetlerini "™ Olgme ve kontrol etme "

olanaklarini saglamalidar.

2. Konut Kooperatifleri Muhasebe Sisteminden

Beklenenler

Muhasebe sistemi ve godrevleri konusunda genel ola-
rak yapilan agiklemalaran konut kooperatifleri iginde ge-
cerli olmasi dogaldar. Konuya biraz daha acgiklik getirmek
igin ilgili taraflarin muhasebe sisteminden olan beklenti-

lerini daha somut olarak ortaya koyalim.
a) Ortaklaran Beklentileri

Konut kooperatiflerinin ortaklari, yonetimin cegit-
1i konularda kendilerini aydinlatmalarani bekler. Yonetim,
ortaklarin bilgi ihtiyag¢larini zamaninda ve saglaikli ola-
rak yerine getirmedigi tekdirde en azindan, iizerlerinde
kugkularain dogZmasina neden olur. Bu nedenle yodnetim ve
ortaklar arasinda saglikla ve iyi cgaligan bir iletigimin
kurulmasa gerekir. Yonetimin, ortaklarin bilgi ihtiyagla-

rini genellikle ara raporlarlae ya da yillik faaliyet ra-
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porlara ile kargilar. Bu raporlar da yer alan bilgilerin
onemli bir kismi mali nitelikte olup, muhasebe sistemin~

den elde edilir.

Ortaklarin en ¢ok 6grenmek istedikleri ve muhasebe
sisteminden elde edilen bilgiler genellikle gunlar olmak-

tadir:

- Udedikleri tutarlar,

-~ Gegikmig ©demeler toplamai,

- Mevcut ingaat malzemeleri,

- Yapilan igler maliyeti,

-~ Kaynaklarin kullanam yerleri,

- Cegitli gelirler ve giderler.

Belirtilen bu bilgiler, kooperatifin bilangosunda,
gelir-gider farki tablosunda, nakit akim tablosunda ve-

rilmektedir.

Ayrica, ileriye yonelik tahmini veriler, ortakla=
rin ilgi duyduklara konulari olugturmaktadir. Tahmini in-
gaat maliyetleri, ortaklarin ileriye yonelik Odeme plan—
lara, toplu konut kredileri, ingaatlarin bitim tarihi gi-
bi bilgiler, tarihi mali bilgileri veren muhasebe siste-
minden elde edilememektedir. Bu nedenle bu bilgiler, ii-
¢ilncti b6liimde ele alacagimiz yallik faaliyet raporlara
icinde yer alan yillak biitge ve yonetim kurulu araciliga

ile cevaplandirilmaya cgaligilmaktadair.
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b. Ortak Disi Kigi ve Kurumlarin Beklentileri

Ortaklarin disinda kalan gegitli kesimler, bir ya-
p1 kooperatifi hakkinda gegitli mali ve idari bilgilere
ihtiya¢ duyarlar. Bu bilgi ihtiyaglarani agagida sadece

ozetleyecegiz.

Ingaat igini iistlenen miiteahhit firma is progra-
mini yapabilmek ic¢in, kooperatifin para akigi ve diger

varliklari haekkinda bilgi sahibi olmak ister.

Toplu Konut Tonu ve Kamu Orteklagi Idaresi, koope-
ratife ait mali ve mall olmayan gegitli bilgiler isteye-
bilir.

Devlet kooperatifin ideri ve mali faaliyetlerini
gergeklegtirirken ilgili mevzuata uyulmasina ister. Dev-

let kooperatiflerin muhasebe sisteminin kurulmasini ve
¢aligmasini yonlendiren gegitli yasa hiikiimleri ve tali-
matlar c¢ikarmigtir. Bu mevzuati tutulacak defter ve kul-
lanilacak belgelere, vergi ve mali tablolara yonelik hii-

kilmleri ©6zellikle onem tagimaktadar.

Yukaraida belirttifimiz nedenlerle bu hiikiim iginde
bir konut kooperatifi muhasebe sisteminin en Onemli Oge-
leri olarask gordiiziimtiz a) Defter ve belgeler ile b) Hesap
plani tizerinde duracae@iz. Sistemin onemli bir Sgesi olan
ya1llik faaliyet raporlaranida iigiincii boliimde ele alaca-

g1z.



II. KONUT KOOPERATIFLERINDE TUTULMASI ZORUNLU
DEFTERLER VE KULLANILAN BELGELER

Tiirk Ticaret Kanununun 66. maddesine gbre defter
tutmanin amaci: * ticari'igletmenin iktisadi ve mali du-
rumunu, borg¢ ve alacak miinasebetlerini ve her ig yali i-

¢inde elde edilen neticeleri tesbit etmektir ",

Vergi Usul Kanununun 171. maddesine gére defter

tutmanin amaci ise:

a) Mikellefin vergi ile ilgili gervet, sermaye ve
hesap durumunu tespit etmek,

b) Vergi ile ilgili faaliyet ve hesap sonuglarini
tespit etmek,

c) Vergi ile ilgili islemleri belli etmek,

d) Miikellefin vergl kargisindaki durumunu hesap
lizerinde kontrol etmek ve incelemek,

e) Miikellefin hesap ve kayitlarinin yardimiyla
tiglincli gahislaran vergi karsgisindaki durumlarani (emanet
mahiyetindeki degerler dahil ) kontrol etmek ve incele-
mektir,

Konut kooperatifleri, difer igletmeler gibi bazi
defterleri yagal sorumluluklardan, hazi defterleride ken-
dilerine yard1m01 olmasi nedeniyle tutarlar. Defterlerin
tutulmasi, tasdik ettirilmesi ve saklanmasi muhasebe ser-
visinin gorevidir. Ancak ybnetim ve denetim kurulu defter-

lerle ilgili bu iglemlerin yapalip yapilmadigani kontrol
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etmek zorundadirlar.

Konut Kooperatiflerinde defter tutma, muhasebe sis-
teminin Onemli bir Gg8esidir. Sistemi tamamlamak amaci ile
tutulur. Defterlere kayitlar belgeye dayanilarak yapilir.
Belgeye dayanilarak yapilan her kayit glivenirliligi art-
tirar. Onemli olan belgelerin gerekli bilgileri igermesi

ve yetkili kigilerce onaylanmasidar,
l. Tutulmasi Zorunlu Defterler

TTK, VUK ve Koop.K.'na gdre konut kooperatifleri—
nin tutmak zorunda oldugu defterlere iligkin bilgileri

agagida verecegiz.

28.11.1973 tarihli Resmi tazete de yayinlanan
" Kooperatifler, Kooperatif Birlikleri, Kooperatif Merkez
Birlikleri ve Tiirkiye Milli Kooperatifler Birligzi Muhasebe
Yonetmeliginde" tutulmasi zorunlu defterler ayrantili bir
gekilde anlatalmigtar.

Konut Kooperatiflerinin bu yasalara ve ydnetmelige
gore tutmak zorunda olduklari defterler genel olarak iki-

ye ayrilar:

a) Kanuni defterler

b) Yardimei defterler

Tutulmasi zorunlu olan defterlerin hi¢ tutulmamig
yada kanunlara uygun gekilde tutulmamig olmasi cezayi ge-

rektirir. Bu fiil ®nce, birinci derecede usulsiizliiktiir
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( VUK md.352 ). Bu tiir cezaya maruz kalmamek i¢in defter-
lerin VUK md. 215-219, maddelerinde belirtilen kurallara

uygun olarak tutulmasi gerekir.
A, Kanuni Defterler

213 Sayili VUK'nun 182 ve 6762 Sayili TTK'nun 66.
maddeleri geregince tutulmasi zorunlu olan defterler sun-

lardar:

~ Yevmiye Defteri,

- Biiylik Defter,

- Envanter ve Bilango Defteri,
~ Genel Kurul Karar Defteri,

- Ysnetim Kurulu Kerar Defteri
- Ortaklar Defteri

- Kasa Defteri.

a. Yevmiye Defteri.

Kayda geg¢irilmesi gereken iglemlerin belgelere
dayanilarak tarih ve madde sira numarasiyla diizenli ola-

rak kaydedildigi defterdir.

Yevmiye defterinin en az agasgadaki bilgileri jger-

mesi sarttar:

- Madde sira numarasi,

-~ Tarih,

Borg¢lu hesap,

Alacakli hesap,
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- Tutar,
- Her kaydan dayandiZi belgelerin c¢egidi varsa

tarih ve numarasai

Bu defter borg¢, alacak, agiklama, fig numarasi,

yevmiye defteri madde numarasi, biiyiik defter sayfa numa-
ragl varsa tarih keyatlarinin yazilmasina imkan verecek

gekilde dlizenlenmigtir.
b. Biiyiik Defter

Yevmiye defterine kaydedilmig olan iglemleri bu-
radan alarak sistemli bir gekilde ilgili hesaplara dagi-
tan ve siniflandirilmig bir gekilde bu hesaplarda topla-

yan defterdir.

Bliylik defter en az gu bilgileri igermelidir;

Tarih,

Yevmiye defteri madde numarasi,

Tutar,

Toplu hesaplarda yardimci sonu¢ hesaplarin i-

simleri
c. Envanter ve Bilango Defteri

Bu defterlere ige baglama tarihinde ve bunu izleyen
her ig yili sonunda gikarilan envanter ve bilangolar ay-

rantila olarak kaydedilir.
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d. Genel Kurul Karar Defteri

Bu deftere genel kurul taerafindan alinmig olan ka-
rarlar, toplantai tarihi, toplantida bulunan ortaklarain or-
tak numarasi, ad ve soyadlari ile alanan kararlarda oy sa-
yig1 ve gerekli diger hugsuslar kaydedilir. Alanan kararlar
yetkili kigilerce imzalanir. Defter ciltli ve birbirini ta-

kip eden sira numaraliadar.
e. Yonetim Kurulu Karar Defteri

Yénetim kurulu tarafindan alinan kararlar bu def-
tere yazilir ve altinain toplantiada hazair bulunan iliyeler
tarafindan imzalanmasi zorunludur. Verilen karara aykara
oy kullanan veya cekimser kalan liyeler sorumluluktan kur-
tulabilmek ic¢in karar altina aykiri oy kullanma veya ge-
kimserlik sebeplerini yazarak karara imzalarlar.

Karar metninde, toplanti giinii, karar numarasi,  top-
lantida hazir bulunan iliyelerin ad ve soyadlari, oy sayisi

ve gerekli diger bilgiler bulunur.

Her karar ic¢in ait oldufu ig yilinda birden bagla-

yarak ve ig yila sonunda son bulmak lizere numara verilir.
f. Ortaklar Defteri

Ortaklarin ad ve soyadlari, is ve konut adresleri,
ortaklaga girig ¢ikais tarihleri ve g¢aikarilma sebepleri,
taahhiit ettikleri sermaye paylari ile bu paylara kargilik
yapilan tahsilat ve iadeler, ortaklifa kabul ve ortaklik-



- 39 -

dan gikaiglari ile ilgili yoOnetim kurullarinan kararlara,

tarih ve numaralari kaydedilir,
g. Kasa Defteri

Kooperatifin tiim tahsil ve tediye iglemleri, bel-
gelere dayanilarak bu deftere yazilir. Tahsil edilen pa~
ralar bu defterin bor¢ kismina, nakden yapilan ddemeler
de alacak kismina kaydedilir. Bu defterin borc¢ bakiyesi
kaga mevcudunu gdsterir.

Glinliik islemlerin sonunda kasadaki paralar sayi-
larak kasa defteri kayatlarina uygun olup olmadigZi kont-

- rol edilir.

B. Yardimcai Defterler

Konut kooperatiflerinin yasalar geregi tutmak zo-
runda olduklari defterlerden ayri olarak kooperatifler
Muhasebe YOnetmelifinin 2. maddesine gore gu defterleri-

de tutmak zorundadirlar:

Stok Giris—Qlklg Defteri,

Duran Varliklar ve Demirbag Defteri,

Kaymetli Bvrak Defteri,

Teftig Defteri,

Gelen~-Giden Evrak Kayait Defteri,
a. Stok Girig-Qakig Defteri

Kooperatif deposuna giren ve ¢ikan mallarin kaydi-
na ve depodaki mallarin kontroliine olanak saglayan def-

terdir.
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Bu defterin bor¢ kismina depoya giren mallar ala-
cak kismina depodan g¢ikan mallar miktar ve bedel olarak

kaydedilir.
b. Duran Varliklar ve Demirbag Defteri

Kooperatife ait duran varliklarla, demirbaglarin
alim tarihini, cinsini, maliyet bedellerini, miktaraina
yillar itibari ile ayrilan amortismanlari gosteren def-

terdir.
c. Kiymetli evrek Defteri

Kooperatifte kullanilan gekler, tahsil, tediye ve
mahsup figleri, ambar girig ve ¢ikig figleri, ¢ek pusula-
lari, nakliye figleri gibi evraklarin girig ve g¢ikigainin

kaydedildigdi defterdir.
d. Teftig Defteri

Ticaret Bakanlifi ve gorevlendirecegi kurulugla-
ran miifettigleri, tarafindan yapilan teftigler ve diizen-

lenen raporlarla ilgili defterdir.
e. Uelen~-Giden Kvrak Defteri

Kooperatife gelen ve kooperatifden gtnderilen ya-

zilarin kaydedildigi defterdir.

Yukarada sayilan defterler diginda, kooperatifler

gereksinim duyduklari her tiirlii defterleri tutabilirler.
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2. Kullanilacak Belgeler

Kooperatiflerin, iiglincli kigilerle olan iliski ve
iglemlere ait defter kayitlarinin belgelenmesi gerekir

( VUK md.227 ).

Kooperatiflerin kullanabilecekleri belgelerin tiir-
leri VUK ve Konut Kooperatifleri Muhasebe Yonetmeligfinde

belirtilmigtir.
A. Muhasebe Figleri

Muhasebe figleri belgelerin defterlere kaydedilme-
sinde, bu belgelerden ayni tiirde olanlarini bir araya top-

layarak kaydi kolaylagtiran yardamci belgelerdir.

Konut Kooperatifleri Muhasebe Y&netmelifine gore
" figli muhasebe " sistemi yaygin olarak kullanalan bir
sistemdir. Bu gisteme gtre belgelere iligkin figler kesi-

lir ve yevmiye kayitlari bu figler ilizerinden yapilair.
a, Tahsil Figi

Tahsil figleri sira numarasil izleyen ve her numa-
ragi biri dip kogan olmak iizere ikiger niishali olan bas-

kili belgelerdir.

Kooperatif, nakit olarak yaptigi tahsilatlar igin
tahgil figi keser.

b. Tediye Figi

Tediye figleride tahsil figleri geklinde basala
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belgelerdir. Kasadan ¢ikan paralar ig¢in kullanilar. Fig
onu dlizenleyen tarafindan ve ayrice yetkililer tarafin-
dan imzalanir. Kasadan yapilacak Sdemelerde veznedar

" tediye edilmigtir " damgasini vurur ve imzalar. Bu fig-

lerin ilk niishalari ve dipkoganlari saklanar.
¢. Mahsup Figi

Tehsil ve tediye iglemleri diginda tiim iglemler

mahsup figiyle kayitlara gecirilir.

Mahsup fislerinin numarali olmasi zorunlu degil-
dir. Bu figte de tahsil ve tediye figlerinde oldugu gibi
iglemin igeririgini belirtecek sekilde agiklama, cinsi,
tarih ve numarasi, borg¢lu ve alacakli hesaplarin isim ve
numaralari, miktar, figi yazanin ve yetkililerin imzasi
bulunur. Figlerin dayanagi olan eklerin adetleri de fige

kaydedilir.
B. Makbuz

Kasaya giren paralar ile depoya giren ayniyat kar-

giliginda verilen belgelere makbuz denir.

Kasaya giren para kargaliZinda ve yatiranin istegi
lizerine verilen kasa makbuzlari iki niisha olarak diizenle-
nir. Ilk niisha ilgili gahis ve miiesseseye verilir. Sabit
niishasi dipkog¢an olarak saklanir. Makbuz lizerinde paranin
nigin allnd1é1, parayil verenin adi, alinan paranin ayrica

yazi ve rakamla tutari, makbuzu yazanin ve ayraica yetki-

lilerin imzalara ve tarih bulunur.
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C. Gek

Kooperatifin bankalar nezdinde agtirmig oldugu
tevdiat hesaplarindan veya bankalarca.kooperatif lehine
agilmig bulunan kredi dahilinde borglu cari hesaplardan
gekilecek paralar ig¢in kullanilan, usuliine uygun gekilde
diizenlenen basili bir belgedir. Qekler ilgili bankalardan

temin edilir. Kullanilan geklerin dip koganlari saklanar.
D. Faturalar

Konut kooperatiflerinde faturanin kullanim yeri
sadece kooperatife ait demirbag veya mallaran satilmasa

durumunda kullanilir.

Faturalarla ilgili kogullar ve bilgiler konut koo-
peratifleri muhasebe ydnetmeliginde ve VUK'nun 229-233
maddelerinde agikga belirtilmigtir.

. Gider Makbuzu
Kooperatif kuruluglar;

a. Kazanglari gotiirii usulde saptanan tiiccarlara,

b. Kazanglari gotiirii usulde saptanan serbest mes-
lek erbabaina,

c. Vergiden bagigik esnafa yaptirdiklari igler ya
da onlardan satan aldiklari mal i¢in, igi yapansa ya da
mali satana imza ettirecekleri bir gider makbuzu diizen-
lerler. Bu pusulanin bir kopyasi isi ya da mali satana

verilir,
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Gider makbuzu; igin niteliZini, malin cinsini, mik-
tarini, fiyata ve bedelini, igin ilicretini, igi yapan ile
yaptairanin ya da mali satain alan ile satanain adlara ile

soyadlarani, adreslerini ve tarihi icerir.
». Ucret Bordrosu

Kooperatifde iicret karsgilaiZi calisan kigilere ya-

pilan Odemeleri gdsteren belgedir.
Ucret bordrolarina en az agagidaki bilgiler yazilar:

1. Hizmet erbabinin soyadi, adi, liretim alindigina
dair imzagi veya miihrii,

2. Varsa vergi karnesinin terih ve'numara31,

3. Birim iicreti

4, Galigma siiresi veya licretin ilgili oldugu siire,

5. Ucret iizerinden hesaplanan vergilerin tutara,

6. Net iicret

Bordronun hangi aya ait oldugu bas tarafinda gos-
terilir. Bir aya ait bordro ertesi ayin yirminei giliniine
kadar hazairlanip tarihlenerek kooperatif yetkilileri ile

bordroyu tanzim eden memur tarafindan imzalanair,

icret bordrosu diizenlenirken ilgili mevzuata (GVK,
SSK, Damga V.K ve diger) hiikiimlerine uyulur. Ucret Sdeme-
lerinden yapilan kegintilerin ilgili yerlere yatirilmasin-

da gu belgeler kullanilmaktadir.
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a} Muhtasar Beyanname

cret bordrolarinin igerifi vergi dairesine muhta-
sar beyanname denilen bir belge ile bildirilir. Bu belge ya-
pilen ddemelerin briit tutara ile vergi tutarini gosteren

cetveldir.

Muhtasar beyanname iki niisha diizenlenir. Birisi

vergi dairesinde, digeri kooperatifde saklanir.
b. Aylik Sigorta Primleri Beyannamesi

Kesilen sigorta primleri ve kooperatifge ddenecek
igveren payi, bagli bulﬁnan Sosyal Sigortalar Kurumuna

bu beyannameye dayanilarak yatairalar.
c. Ug Aylak Sigorta Primleri Beyannamesi

Aylak sigorta primleri beyannamesine uygun olarak,
igeinin kag glin ¢aligtizi, sigorta numarasi, adi~soyada
vb... noktalar belirtilerek bagla bulunan Sosyal Sigor-

talar Kurumuna ii¢ ayliak olarak verilir.

G. Diger Belgeler

Yukarida sayilan belgeler diginda kooperatifler
kendi igleriyle ilgili aldaklari mektup, yazi, telgraf,
fatura, cetvel, senet gibi belge ve kagitlarla odemeleri-
ni gdsteren belgeleri ve yazdigi mektup, yazi ve telgraf-
larin kopyalaraini ve sézlegmeleri, taahhiit ve kefalet ve
benzeri teminat senetleri, mahkeme ilanlari gibi belgele-
ri diizenli bir gekilde dosya halinde saklamalara zorunlu-

dur (T.T.XK. md.66).
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III. KONUT KOOPERATIFLERINDE HESAP PLANLARI

1. Hesap Plana Tanimi ve Hazirlanmasinda Uyulacak

fikeler

Hesap plani, bir igletme veya tegebbiiste tutulan
bilitlin hesaplarin sistemli bir sekilde ve tiirlii gruplara
ayrilmig olarak yiiriitilmesi ic¢in dlizenlenen ve ayni olay-
larain siirekli olarak ayni hesaplara kaydedilmesini sagla-

yan bir cetveldir (5).

Konut kooperatifleri, hesap planlarini kendileri
hazarlayabilecekleri gibi devlet veya bazi kuruluglar da
kooperatifler i¢in hesap planlari belirleyebilir.

Kooperatifler ic¢in hesap plani igletmelerde oldugu
gibi temel kavramlar ve genel kabul gormiis muhasebe ilke-

leri gergevesinde hazirlanmalidar.

Konut kooperatifleri icin hazarlanacak hesap pla-
ninda Oncelikle kullanilacak olan hesaplarin bir listesi
yapilir. Bu liste yapilairken belirli bir sira ile gruplan-

diralmasina ve kodlanmasina dikkat edilir.

Hesap planindan etkin bir bigimde yararlanabilmesi
icin hazirlanmasinda géz Oniinde tutulacak ilkeler gunlar-

dar (6).

(5) Rilgtl ERIMEZ, Degerleme ve Mali Tablolar, Istanbul,
1975, s.l4'den, Prof.Dr.Suat KESKINOGLU:Endiistride
Hesap iéleri Bilgisine Girig, s.32.

(6) Jale GUVEN-Orhan SEVILENGUL, Genel Muhasebe, Bilim
Ya.No.l, Ankara, 1983, s8.80,
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a) Hesap planinin diizeni, mali tablolarin kolay-

lakla diizenlenmegine olanak saglayacek bigimde olmaladar.

b) Hesaplar, hesap planinda, muhasebeden istenen
bilgileri kolayca verecek, muhasebe raporlarina kolayca
alinabilecek big¢imde yer almalidir. Buna gdre hazirlan-
mig bir hesap plani muhasebe verilerinin raporlare akta-
rllngnda yveni hesaplamalar, gruplamalar yapmek geregini

ortadan kaldairir.

¢c) Ana veya yardimci hesaplar, kooperatifler igin
gegerli ise agilmalidar. Bir biiylik defter hesabinda izle-
nebilecek iglemin birden ¢ok hesepta izlenmesi ya da ge-
reksiz ayrainti hesaba ac¢ilmasi muhasebenin iginin artma-

gina neden olur.
d) Hesap planinin, ana yapisi gerekli degisiklige
olanak verecek esneklikte olmali, her degigiklikte planan

biitiinli etkilenmemelidir.

2. Bir Hesap Plani Modeli

Kooperatiflerin deaha verimli ve bagarili olmasa
muhasebe bilgilerinin kolay ve gabuk olarak elde edilme-
sine olanak saglayacak bir hesap plani modeli verilmeye

g¢alagalmigtair (7).

{7) Hemdi AYDIN, "Konut Kooperatiflerinde ve Ust Birlikle-
. rinde Muhasebe Uygulamalari", KONUT KOOPERATIFCILIGL
SEMINERL 1, Egitim Ya.No.2-Kent Koop. Ya.No.22, Ankara,
1982, s.1l34'de yayinlenan konut kooperatifleri hesap
modelinden bilyiik 6lg¢lide yararlanilmigtar.
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3. Unemli Goriilen Hesaplarin Isleyisi ve Denetimi

Bu baglik altinda konut kooperatifleri hesap pla-

ninda yer alan Snemli hesaplarin igleyisi ve denetimi ile
ilgildi bilgiler wverilecektir.
Verilen bilgilerin 1gaigi altinda, kooperatiflerde

varliklaran korunmasi, dogabilecek diizensizlikleri engel-

leyici sistemin nasail igledigi goriilecektir.

A. Kasa Hesaba

Kasa hesabi, para hareketlerinin izlendigi bir he-
saptar. Nakit girigleri Kasa Hesabinin borcuna, g¢ikiglar

ise alacagina yazilar.

Ginlilk para girislerinin, glinliik kasa defterine
kaydi, etkin bir ickontrolii sagladifi gibi, Vergi Usul

Kanununa gore de zorunludur.

Glinlik pera giriglerinin toplu olarak bankaya ya-

tirilmasi, gilivenlik agisindan Onemlidir. Bankaya parayl
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yatiran ile para giriglerini kaydeden ayri ayri kigiler

olmaladair(8).

Kaga iglemleri, genel olarak gu gekilde ylirtitiiliir
(9): Para tahsil etmeye gelen kigi, gerekli fatura veya
diger belgeyi yonetim kurulu iiyelerinden ddemeye yetkili
birisine ibraz eder. Bu kigi. 6demenin yapilip yapilmamasa
konusunda karar verir. Odeme yapilacaksa, fig kesilmek ii-
zere muhasebeciye gonderir. Muhasebeci ddeme figini diizen-
ler, belgeyi figse ekler ve imzaya gonderir. Imza eden kigi,
belgeyi ddemenin uygunlugu, Odenen miktar1n dogrulugunu ve
kasa figine yazilan borglu hesabi kontrol ederek figi im-
zalar ve oOdenmek lizere kasaya gonderir. Kasa sorumlusu
figte yazilan miktara, tahsile yetkili kigiye, gerekli
kimlik kontroliinii yaptiktan sonra, oder. ™igi, paranin
alindigina dair imzalatir. Gerekli pul parasainia paraya
alan kigiden tahsil eder. Daha sonra Gddeme figini kasa
defterine igler ve figi kasada muhafaza eder. Her akgam,
kasa defterinin‘borg ve alacak tutarlari toplanir. Kasa-
daki mevcut para sayalar. Kasadaki mevcut para ile kasa
defterinde olmasi gereken para kargllagtlrlllf. Bir uygun-

luk saglandiktan sonra kasa defteri kapatilar.

(8) Ferruh GOMLEKGI- Celal KEPEKGL, Muhasebe Denetimi ve
Mali Analiz, T.C. Anadolu Universitesi, Ya.No. 18- A-
¢i1kogretim prak. Ya.No. 42, Ankara, 1986, s. 147.

(9) AYDIN, s.1l11.
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Paera, Odeme iglemleri ile ilgili defter ve hesap-

larin incelenmesinde denetc¢inin amacglara sunlardar(10):

1, Para g¢ikigi ile ilgili muhasebe kayitlaranin

gliivenirliligini belirleme,

2., Tim Odemelerin kaydedilmig olup olmadigini be~

lirleme,

3. Kasa ve bankalar hesap koganlarinin dogrulugu-

nu belirlemes

Kasa iglemlerinin ig¢ kontrol sistemine sahip olma-
g1, yonetime biiyiik kolaylik saglayacagZi gibi denetg¢inin

amaglarina en kisa zamanda ulagmasini mimkiin kilacaktir.

B, Bankalar Hesaba

Bankalar Hesabi nakit giris ve g¢ikag hareketleri-
ne bagli olarak, kooperatifin bankalardaki vadesiz ve ¢ek
kargiligi tahsiledilebilir mevduatini gosteren hesaplar-
dar. Bu hesap mevduatin izlenmesi ic¢in kullanilar. Koope-
ratif isterse kasaginda fazla bulunan miktari bankaya be-
lirli bir slire sonucunda gekmek kogulu ile vadgli olarak
yatirarak faiz geliri elde edebilir. BOylece atil olan

paranin degerlendirilmesi yoluna gidilmis olunur,

Kooperatif birden fazla banka ile igbirligi iger-
sinde ise, herbiri i¢in yardimei hesap tutmalidar. Xoo-

peratif hamiline c¢ek diizenlememelidir. Ada ¢ek diizenlen-

(10) GUMLEKGI- KEPEKCI, s. 148.
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mesi halinde kimlere ne igin Sdeme yapildiZi goriilmiis

olur,

Kooperatif, bankalar hesabi lizerine nakit olarak
yatairacagi tutari, hesabin borcuna, paranin hesaptan ce-
kilmesi halinde bankalar hesabinin alacagina yazarak,

bankalarda mewvcut para miktara goriilmiis olur.

Bankadan para c¢ekmeye yetkili olan kimselerin im-
zalara kesin olarak saptanmali ve dnceden bankaya veril-

melidir(1ll).

Gek ile odeme iglemlerinin incelenmesi, ¢ek koga-
ninda yazili lehtarin adi, geklerin tutari, tarih ve nu-
marasi ile yevmiye kayaitlari ve biiyiik defter hesaplarinan
kargilagtirilmasi gerekir. Denetg¢i g¢eklerin sara numarasi-
ni izleyip izlemedigine, iptal edilen geklerin igletmede
meveut olup olmadigaina dikkat eder. Gek ddemeleri, ayrica
bankalarin gonderdigi hesap durumu ozetleri ile kargilag-
tarilar. Banka hesabinda tahsilat ve Odeme kayitlara lize-
rinde inceleme tamamlandiginda hesap kalanlaraini bankala-
rin génderdigi hesap durumu G6zetlerindeki kalana egit o-

lup olmadagi kontrol edilir(l2).

C. Alacaklar Hesabi

En genig anlamiyla alacak, para, mal veya hizmet

(11) pirimMTEKIN, s. 51'den, HOLMES, W. Arthur; DVERMYERS,

Wayne, a.g.e.,8. 115
(12) GOMLEKGI- KEPEKGI,s. 148,
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icin bankalardan talep edilebilecek haklar olarak tarif

edilir(13).

Alacaklar hesabi kendi igersinde bir ¢ok alt grup-
lara ayrilmaktadar. Konuk kooperatifleri ic¢in en Onemli

alt grup" Ortaklarda alacaklar" hesabaidir.

Yoneticiler, alacaklarain ne kadar siire de tahsil
edildigini iyi bilmeleri gerekir. Uzun siirede tahsil edi-
len alacaklar veya hig¢ tahsil edilmeyen alacaklar ig¢in
gerekli onlemleri slarak, uyarida bulunmalidairlar. Bu ne-
denle}kooperatife borclu kigi ve kuruluglar yanetim kurulu

tarafindan titizlikle izlenmelidir.

Denetciler, kooperatif alacaklarainin nasil tahsil
edildigini, tahsil edilmeyen alacaklar ig¢in neler yeapil-
digini aragtirmaladarlar. Ayraca alacaklarain ayrantisina
inerek tek tek incelemeleri yerinde olur. Inceleme yapi-
larken su noktanin goz Oniinde bulundurulmasi gerekir;
Tonlarain bir kisminin alacagZa baglanmasayla kooperatifie
kullanilmayan péraan_var oldugu goriiliir. Enflasyonun bu-
lunduéu bir ortamda fonlarin alacaga baglanmasi iyi kargi~

lanmaz.

Kooperatif sagladigi hizmet karsiliginda dogan a-
lacaklari senede baglamig olabilir. Denetgiler, koopera-
tif bilancosunda goriilen alacak senetleri ile senetler
ciizdaninia kargilagtirmala ve senetlerin tahsil edilme du-

rumlarini incelemelidirler.

(13) gOMLEKGL, s. 80.
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D. Verilen Avanslar

Bir para isteme hakkini temsil etmekten g¢ok mal
veya hizmet isteme hakkini temsil eden ve normal olarak
mal veya hizmet maliyetine dOniisecek olan onceden verilmig
para veb, deéefler, verilen avanslari olusturur, biiyiik def-
ter hesaplaranda izlenir. Veya biiyiik defter hesabi agila-

rek boliimlenmesi yardamca hesaplarda yapilair(1l4).

Kooperatifte her ayin sonunda c¢ikarilacak mizanlar-
da verilen avanslarin tiiri ve miktara gdriilmiig Qlacaktlr.
Buna gore yapilan harcama ve ddeme ile ilgili belgeler in-
celenerek, avansan nerelere kullanilmig oldugu goriiliir.
Gerekiyorsa avansin gegitlerine gore yardaimci defter aga~

labilir,

Denet¢inin dikkat edecegi “nemli noktalardan biri
verilen avanslarin amaglarina uygun olarak kullanilip kul-
lanilmadiginan tespitidir. Verilecek olan avang miktarlafl
yonetim kurulunca gnceden belirlenir. Denetg¢i belirlenen

miktaran ilizerinde bir avans® verilip verilmedigini inceler.

E. Stoklar

Konut kooperatifleri i¢in Stoklar Hesaba ingaat mal-
zemeleriyle ilgilidir. Konut yapimi ig¢gin gerekli olan mal-
zemeler agik veya kapali depoda korunur. Depoda bulunan
malzemelerin girig ve ¢ikiglarinain diizenli ve planla bir

gekilde yapilmasi gerekir.

(14) GUVEN- SEVILENGUL, s. 178.
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Yoneticiler stok giris ve c¢ikiglarla ilgili fig-

lerin kimler tarafindan imzalanacagainia belirlemelidirler.
Stoklarin ambar giris ve ¢ikisindan, ambar memuru sorumlu
olsa bile bir bagke kigi tarafindan ayrica kontrol edil-

mesine Gzen gdsterilmelidir.

Kooperatif muhasebesinde tutulan sayam cetvelleri
kapsami ile envanter defteri arasindaki uygunlugun denet-
ci tarafindan incelenmesi gerekir. Sayim cetvelleri diizen-
1i bir gekilde tutulduysa miktari, iinite fiyati, kimlerden
alindiga gibi hususlar hakkinda bilgi edinilir. Denetg¢i,s-
tok hareketleri ile ilgili belgeleri incelerken, bunlarin
agillaraini istemeli ve bu belgeler lizerindeki yazi gekli-
nin degigmesi gibi bir durumla kargilastarildigi takdirde
nedenleri hemen aragtaralmaliadir. Mevcutlarin maliyet fi-.
yatlara sondaj usulu ile incelenmeli, depoya giren veya
depodan c¢ikan stoklar lizerinde ayrica ve dikkatle durul-
malidir. Teselliim edildigi halde faturasi gelmemig olan

mallar dikkatli -incelemeye tabi tutulmalidar(l5).

P. Maddi Duran Varlaiklar

Maddi duran varliklar igletme tarafindan kullanail-
mak amaciyla satin alinan arsalar, demirbaglar, tesisler,
makineler.gibi degerlerdir. Bu degerler bilangonun akti-

finde kendi adlari ile agilan hesaplarda gosterilirler ve

(15) Mahzar HIGSASMAZ, Igletme Hesaplarinin Incelenmesi,
Seving Matbaasi Ya. No. 76, 1974, Ankara, s. T79.
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maddi duran varliklar olarak gruplanirlar(lé).

Bu varlaklarin devre sonunde sayilmasi, varsa fark-
laran, nedenlerine gore kayds alinmasi gerekir. Bunun i-
¢in de yardaimci defter dnemlidir. faaliyetlerin goriilme-
ginde katkisa bulunan bu varliklar, kullanalmalari sira-
sinda eskime, aginma, yiprenma gibi nedenlerle degerin-
den kaybeder. Maddi duran varliklarain bir devre iginde
kullanalmalari sonucu meydana gelen deger kaybi o devre-

nin giderleri arasina katilair(l7).

Konut kooperatifleri igersinde doseme ve demirbag,
tagit araglari gibi varlaiklara sahip olanlarin bunlaran

denetimine biiyik bir titizlik gostermeleri gerekir.

Yoneticiler, kooperatifin faaliyet durumuna gore
gerekli maddi duran varllklarzﬁ neler oldugunu belirleme-
lidirler. Demirbaslara belirli bir numara verilerek demir-
bag defterine sarasayla yazilmaladair. Ayrica her demirba-

gin amortisman degeri hesaplanarak ayrica gosterilmelidir.

Maddi duran varliklar ig¢in etkin bir ig¢ kontrol

agagidaki gibi olmaladar(l8):

a) Maddi duran varliklar kooperatife sadece yetki

verilmig kigiler tarafindan satin alinmaladar.

(16) Ozcan 0ZAL- Oya YILDIRIM-Nergis TEK, Muhasebe, Ege
Universitesi:Basan Yayin Yiiksek Okulu Ya.No.5, Izmir
1983, s. 263.

(17) Ozgiil CEMALCILAR, Genel Muhasebe Teknik Ilkeler ve
Uygulama, #skigehir, I.T.I.A Ya.wskigehir,1982 s.368.

(18) DIRINTEKIN s.68'den SALATO,Gerard,GHER Alain, Traite de
Controlede Compabilites,SEF, Paris, 1960
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b) Maddi duran varliklar fiziksel olarak kontrol
edilmelidir.

¢) Maddi duran varliklaran her kalemi ayri hesap-
larda iélenmeli ve yardimci hesaplarla desteklenmelidir.

d) Kolayca el degigtirebilen kiiciik maddi duran var- |
laklar miimkiin oldugu kadar az kiginin kontroliinde olmala-

dar.

Denetciler, kooperatif demirbag defterinde gdriilen
kayatlarla, mevcut durumu kargilegtirarlar. Herhangi bir
sapma varsa nedenlerini aragtairairlar; amortismaniarnn he-

gaplanig seklini ve kaydina incelerler.

G. Ingaat Hesaba

Insaat hesabi, kooperatif tarafindan yaptarilan
ingaatin maliyetlerinin izlendiZi bir hesaptir. Insaat

hesabinin borg toplami, toplam ingaat maliyetini gosterir.

Konut kooperatifleri, konutlari kendisinin yapmasai
halinde olugacak maliyet giderlerini ingaast hesabinin yar-
damci hesaplarainda izlerler. Kooperatif yaptigZi her konut

tipinin maliyetlerini ayri olarak izleyebilir.

Her konut tipi icin maliyet unsurlaria; oncelikle
kapladagi alanin arsa maliyeti, arsa islah maliyeti, yol
sebekesi, proje ve etiid giderleri, meydana gelebilecek
fiyat degisiklikleri, finansman giderleri, vergi ve harg-
lar, fire hurda ve hasarlar, malzeme giderleri, igg¢ilik

giderleri, amortismanlar ve konutlar arasindaki ortak genel
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giderler payidir. Arsanin alimindan, konutlaran yapilma-
gina kadar olusgacak maliyetler yukarida saydigimiz hesap-
larda izlenmelidir. Bu hesaplar her konut tipi i¢in ayra
ayri gasterilmélidir. Boylece her konut tipinin gergek ma-

liyeti ag¢ik olarak goriilmig olur.

Hesap planinda yer alan ve onemli gordiigiimiz mali-

yet hesaplarandan bazilarini gbyle agiklayabiliriz.

Malzeme giderleris; konutlarain yapimi igin gerekli

olan tag, kum, ¢akil, demir, g¢imento, ... vb. maliyetler-
den olugmaktadar. Kooperatif ihtiyaci olan malzemelerin
satin alinmasina karar vermeden once ¢ok iyi fiyat arag-

tirmasi yapmig olmasi gerekir.

Kooperatif, malzeme alamiyla ilgili olarak karar
verdigi satici isletmelerin, giivenirliligine, malin kali-
tegine ve zamaninda teslim yapip yapmayacaginida arasgtir-

malidair.

Malzeme giderleri ingaat maliyetlerine direkt ola-

rak katalalar.

fgcilik giderleri; ingaat hesabi igersinde yer alan

onemli maliyet Ogesinden biri de iggilik giderleridir.

fgcilik giderleri, direkt ve endirekt olmak iizere
iki gekilde siniaflandaralir. Direkt iggilik, konutlaran
yapaiminda direkt olarak caliganlar ve dogrudan maliyete
yiklenebilen igg¢iliklerdir. Ornek: ameleler, sivacilar,

ees gosterebiliriz., Endirekt ieggilikler ise konutlarin ya-
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piminda dolayli olarak ¢aliganlar ve maliyetlere dolayla
olarak yiiklenebilen iggiliklerdir. Ornek: kamyon gofdrle-
ri, bek¢iler, santiye amiri... gibi elemanlarin aldikla-

r1 lcretlerdir.

Kooperatif, konutlarin yapalmasi safhasanda bazi

iglerin yapimini tagaronlara devredebilmektedir.

Kooperatif, projenin hangi bdliimlerinin tagaronla-
ra yaptirilacaginia kararlagtirir. Bunun ic¢in verilen tek-
lifleri inceler ve giivenilen tasarona uygun fiyatlarda
igi verir.

Tagarona verilen siire igersinde igi tamamlamasina
dikkat edilmelidir. lagaronun yapacagi igte gecikme olma-
g1 halinde konutlarin bitim siirelerinde de gecikme meyda-

na gelebilir.

Tagarona igi bitirmesinden sonra “deme yapilabile-
ceZi gibi isin tamamlanma derecesine gore de kiasmi ddeme-
ler yapilabilir. Bu 8demeler bir maliyet unsuru olarak
yaptirilan igler adini tasayan bir yardamci hesapta, in-

gaat hesabinin altinda yer alir.

Uclineii bdliimde de anlatilacaga gibi, kooperatifler,
ingaat maliyetlerinin de yer aidJél tahmini bir biit¢ge ha-
zirlarlar, Ulugan maliyetlerle bilitgede belirlenen Odenek-
ler kargilagtirailir. Biitgede belirlenen tutardan fazla
maliyetin olugmasi halinde ortaklardan yeni ©denek yapma-

lari istenebilir.
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Denetgiler, ingaat maliyetlefi ile ilgili olarak
yapilan odemelerin kooperatif amaglariyla, ydnetim ve de-
netim kurulu kararlarina uygun bir gekilde yapilip yapil-
madiginia, belgelerin gercege uygun olarak hazirlanip ha-

zirlanmadigaini kontrol ederler.

Muhasebe gisteminin olanaklari i¢inde gereksinim
duyulan konularda yonetime bilgiler saglayan degisik ra-

porlar diizenlenebilir(19).

H. TFonlar Hesabi

Muhasebede fon terimi, biitiin mali imkanlari kap-
samakta ve kasa hesabindeki hareketler fon akiglarinin

sadece bir kisma olarak kabul edilmektedir(20),

Kooperatifler fonlari her yil kurul yada anasdzleg-
me ile yetki verilmig ise yOnetim kurulunca belirlenecek

konularda ve amaglarina uygun big¢imde kullanarlar(2l).

Konut kooperatifleri ig¢in fonlar hesabi, -konut ma-
liyetlerinin ve genel giderlerinin karsilanabilmesi igin
ortaklardan toplanan paralarin kaydedildigi pasif karek-

terli bir hesaptir.

(19) BENLIGIRAY, ingaat Tashhiit..... s. 164.
(20) Kamuran PEKINER, Isletme Denetimi, Istanbul Univer-
sitesi, Ya., No. 2006, Istanbul, 1975, s. 147.
(21) Miikremin ALTINTAS, Kooperatif Isletmelerinde, Vergi
Muhasebegi, Cakmak Ofset Matbaacalik ve Ambalaj Sa-
nayii, Adana, 1980, s. 145.
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Fon hesabi, kargiliaginda konut yapilmasi ig¢in or-
taklardan toplanan paralari ifade ettifiinden kooperatif

ozkaynaklarinin en Onemli boliimiinii olusturmaktadar.

Fon hesabi igersinde toplanan paralaran biiylik bir
kismi arsa ve ingaat yapaminda kullanilir. Ayrica koope~-
ratif famliyetlerinin devaminin saglanabilmesi ve ingaat-
laran tamamlanabilmesi i¢in Onemli olan genel giderler i-
¢inde fona ihtiya¢ duyulur. Bu agidan fon hesabini, arsa
ve ingaat fonu 1le genel giderler fonu yardimci hesaplaran-
da izlemek daha uygun olur.

Kooperatif ig¢in Onemli olan fon miktaranin belir-
lenmesidir. Belirlenen fon miktara aylik ddemeler halin-
de ortaklardan finanse etmeleri istenir. Zamaninda aylik
cdemeleri yapmayan ortaklara mektup gonderilerek gereken
miktarlari Odemeleri bildirilir. Odemelerde gecikme olma-
g1 halinde kooperatif nakit sakantaisaina diigerek, ingaatin
yapimini geciktirebilir. Enflasyonmun bulundugu bir ortam-
da insaatin gecikmesi maliyetleri arttiracagindan, ortak-
lardan yeni Odemeler yapmalari istenebilir. Boyle bir du-
rumla karsa kargiya kalmamak ig¢in ortaklarin Odemelerini

zamaninda ve diizenli olarak yaepmalari saglanmaladar.

Denetgiler, kooperatifte biriken fonlarin yeterli
olduguna, ddemelerin yetkili kigiler tarafandan ilgili
yerlere kullanildaiina ve ortaklardan Ongoriilen tahsila-

tain yapilip yapilmadiginan kontroliinii yaparlar.
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I. Giderler Hesabi

Kooperatif acisindan gider, faaliyetlerin stirdiirii-
lebilmesi ig¢in yapilmasi zorunlu olan fakat ingaatla direkt

iligkisi olmayan iglemler igin yapilan harcamalardir.

Giderler hesabai igersinde personel giderleri, tagat
ve nakliye giderleri, igletme ve aydinlatma giderleri, kar-
tasgiye giderleri, temsil agirlama ve toren giderleri vb..

yer almaktadar.

Bu hesaplar, yapi itibarai ile harcama yapildikga

borglanan hesaplardir. Borg¢ kalani verirler,

Konut kooperatifleri, iigiincii bdliimde bahsedecegi-
miz gibi blitgelerini hazarlarken, genel yOnetim giderle-
rinin gelecek dtnemde ne kadar olacasina da tahmine cali-
~ girlar. Onemli olan giderlerin biitgede belirtilen sanar-
lar igersinde tutularak kontrolunun saglanmasidir. Kont-
rolu saglamada en biiyiik etken her ayin sonunda c¢ikartila-
cak gider cetvelleridir. Bu cetvellerden sapmalarin meyda-
na gelip gelmedigi gozlenir. rger biiyilk sapmalar olugmugsa
bunun nedenleri aragtirilarak, gerekli Unlemler alinmaya
¢aligilair, Yapilan her gider belirlenecek kigilerin ona-

yindan gecerek imzalanmalaidir.

Muhasebe de mali karakterdeki her olay belgeye da-~

yvandirildigina gore, giderler de belgelenmelidir.

Denetg¢iler, kooperatif gider biit¢gesini inceleyerek,

gapmalari kontrol ederler. Hesaplaran daha da igeriéine
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inerek giderlerin gercekte kooperatife ait olup olmada~
gini ve yetkili kigilerin imzalaranan bulunup bulunma-

digani belirlerler.

Kooperatifin yapmis oldugu bazi giderlere karsilik

kanitlayici belge aranmaz(23).

Kooperatif, yaptirdaga isler icin veya mal satan-
lardan fatura vermek zorunda olmayanlardan makbuz alair.
Burada parayi alan kiginin adi, nig¢in alandiga, miktari,
makbuzu yazanin ve yetkililerin imzalarai ve tarihi bulun-

malidar.

(23) VUK md., 228'e gire;

a. Orf ve teamiile gire bir belgeye dayandarilmasa
aligilmig olmayan g¢egitli giderler,

b. Belgesinin saglanmasina olanak bulunmayan gider-
ler

c. Vergi yasalarina gore gotiirii olarak saptanan gi-
derler

VUK md. 232'e gOre;

Birinci ve ikinci sinif tiiccarlarla defter tutmak
zorunda olan ¢iftgiler kooperatifler'e sattaklara
mal veya yaptiaklari isler karsilifinda fatura ver-
mek ve kooperatiflerde fatura almak zorundadar.
Fatura tutari 300,000 TL.'den az olsa dahi koopera-
tifler fatura almak, tiiccarlarda fatura vermek zo-
rundadar. '



UGUNCU BOLUM

KONUT KOOPERATIFLERINDE YILLIK FAALIYET
RAPORU

I. YILLIK FAALIYET RAPORLARI HAKKINDA CENEL BILGILER
1. Tan1mi

Faaliyet raporlari (1) degigik ifadelerle tanim-

lanmaktadar.

Taaliyet raporlari,’ Bilgilerin A¢iklanmasi Siste-
minin » bir parcasaidir ve igletmelerin belirli donemler
icinde yaptiklara ugragilar hakkanda bilgi edinmek iste-

yenlere ulagtiralan raporlardir (2).

Igletme ile ilgili olanlarin, igletme ile ilgili

kararlarinda yerarlanacaklari mali durum ve faaliyet so-

(1) Isletmeler, rasliyet raporlarini yillik vlarak sunabi-
lecekleri gibi ara dtnemlerde de diizenleyebilmektedir-
ler, Bundan sonreki anlatamlaraimizda yer yer faaliyet
raporu ifadesi kullanilacaktir. Bu ifadeden yallik ola~-
rak diizenlenen raporun anlagilmasini istiyoruz.

(2) Haluk UNAL,* PFaaliyet Raporlarinda Aciklanmasia Gereken
Bilgiler",MUHASEBE ENSTITUSU DERGISI, S.13(AZustos 1978)
s. 39.
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nuglarani Ozetleyen ve igletmelerin belirli faaliyet do-
nemleri ile ilgili olarak genellikle yilda bir kez iglet-

me ilgililerine sunulan bir rapordur(3).

Konut kooperatifleri donem icersinde yaptaiklara
faaliyetlerin sonuglarini, kooperatifin iginde bulundugu
mali durumu yil sonunda bilgi ihtiyaci olan gruplara su-

narlar.

Faaliyet raporu araciliagi ile bir taraftan genel
kurulu olugsturan ortaeklar aydinlatilip onlaran gilivenine
sahip olunmaya galigilarken, bir yandan da ortaklar,diger

kigi ve kurumlara bilgi aktaralmaya c¢aligalar.

Taaliyet raporlara ayni zamande, bir ekonomik bi-
rimi yonetenlerin toplumun keynaklaraini nasil kullandik-

larini gostermelerine olanak verdiginden, bilgi verme so-

rumlulugunu yerine getirmede temel bir amag olmaktad1r(4)

Faaliyet raporlarinin amaglaraina uygun iglev gore-
bilmeleri, gérevlerini tam olarak yerine gétifip kendile-
rinden beklenen yararlari verebilmeleri, kamuyu aydinlat-

ma ilkeleri agisindan katkila olebilmeleri ig¢in igerikle-

(3) Mustafa AYSAN, "Isletmelerin Kamuya Hesap Verme Sorum~
lulugu ve Faaliyet Raporlari", MUHASEBE ENSTITUSU DER-
Gist, s.13 (AZustos 1978), s.33.

(4)CCopyright, Accounting, Standards Steering Committee,
London, 1975 (Cev.Haluk UNAL), Faaliyet Raporu, Tiir-
kiye Muhasebe Uzmanlara Dernegi Ya.No.5, Istanbul,
1978, 8,20,




rine iligkin emredici kurallara gereksinim vardar (5).

2. Ozellikleri

Faaliyet raporlarinin yararli olabilmeleri wve te-
mel amaglari dogrultusunda diizenlenebilmeleri igin:

- Uyumlu,

- Anlagilabilir,

- Gilivenilir,

~ Tamam,

~ Tarafsiz,

- Zamanla,

- Kargailagtaralabilir
Olmalidar(6).

Uyumluluk, faaliyet raporlarindan faydalanacak o-
lan kigi ve kurumlarin bilgi gereksinmelerine uygun ola-

fak aciklanmasadar.

Anlagalabilirlik, faaliyet raporlarinin sunuldugu

zaman, kullanacak olan kisgilerin kalayca anlamasini sagla-
vacak gekilde kisa ve agik olmasidir. Raporlarin kolay an-
lagilmasini saglamak ilizere; raporlarda sadece Onemli kar-
gilagtirmalar gosterilmeli, rakam dizileri arasindan ger—
gekten Onemli olanlar seg¢ilmeli, gereksiz ayrantilarin ve-

rilmesinden kaginilmala ve veriler dzetler halinde sunul-

(5) Unal TEKiNALP,."Faaliyet Raporlarinin Hukuki Yoniiv,
MUHASEBE ENSTITUSy DERGISI,S.13(Afustos 1978) s. 91.
(6) UNAL, 8. 35.
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malidar(7).

Glivenirlik, faaliyetlerin dofru olarak kooperatif

ilgililerine sunulmasidir. Bagimsiz denetgiler tarafin-
dan incelenmig ve onaylanmig faaliyet raporlari koopera-

tife olan giliveni daha da arttairacaktar.

Tamamlik, faaliyet raporlarinda yer alan bilgile-
rin tamam olmasi ve eksizsiz olarak sunulmasadair. Faali-
yet raporlarinin tamam olarak sunulmasinda, agiri bilgi

vermekten kaginilmaliadar.

Tarafsizlik, faaliyet raporlarini hazirlayacak olan

kigilerin hi¢ bir etki altinda kalmaden tarafsiz olarak

bilgileri agiklamasaidar.

Zamanlilaik, faaliyet raporlaranin ilgili donem bit-

mesinden kisa bir siire sonra yani zamaninda bilgi edinmek

isteyenlere sunulmasidir.

Kargalagtarabilirlik, faaliyet raporlari igersinde

yer alan boliimlerin yillar itibari ile kargalagtaralabilir
olmasidar. Boylece geligmeleri ve kooperatifin ig¢inde bulun-
dugu ekonomik kosullara uygun olarak sonuca ulagmada baga-

risi daha iyi goriilmiig olur.

(7) Tirkan ARIKAN, Yonetim Kurulu Igin Bir Kontrol Rapo-
ru_Ornegi, Tirk Sevk ve Idare Dernegi, Istanbul, 1976,
s. 9.
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II. KONUT KOOPERATIFLIRINDE YILLIK TAALIYET RAPORUNA
YON VEREN ESASLAR

Muhasebeden bilgi bekleyen ihtiyag¢ sahiplerinin,
ihtiya¢ duyduklara bilgilerin tiirii, zamani ve yeri hak-
kanda biitiin karar vericiler ig¢in gegerli sonuglara ulag-
mak oldukc¢a zordur. Ciinkii intiyag¢ sahiplerinin bilgileri
kullanma amaci ve yetenegi birbirinden g¢ok farkliadir. Bu-~
na ragmen biitiin ¢ikar gruplarinin istedikleri bilginin
tiirli ve zamani konusunda en az birlegtikleri noktalara

bulmak mimkiindiir(8).

Muhasebede yanliz para ile &lgiilebilen degerler
yer alir. TFaaliyet raporlari igersinde muhasebe ile ilgi-
1li bilgiler yaninda para ile Olglilemeyen bilgileride yer

verilmelidir.

Faaliyet raporundaki bilgilere gereksinim duyan
gruplar, bagka kaynsklardan bu bilgileri elde edemeyen

dogru ve glivenilir bilgilere ulagamayan gruplardar.

1. Yillik Faaliyet Raporundaki Bilgileri Kullanan-

lar Yoniinden
A. Kooperatif Ortaklara

Kooperatifin faaliyetleri hakkinda en fazla bilgi

ihtiyaci duyan grup, kooperatif ortaklaradar.

(8) Getin §ANLI,"Finansa1 Tablolarin Basliklari ve Xap:lan
vanliglaklar", MUHASEBE ENsiTiTisU DERGISI, S. 23-24
(Subat-Mayis 1981-I-II) s. 5.
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Kooperatife iliye olan ortaklar, yaptiklari ddemele-
rin nerelerde ve nasil kullanildigini bilmek isterler.
Ortak ig¢in Onemli olan yapilan Odemeler ile saglanan dis
kaynaklér:n gelecekte konutlarain tamamlanmasinda yeterli
olup olmayacagidar. Yapilan harcamalara karsilik elde e-
dilen yerarlar, ortaklar agisandan Onem tasiyan diger ko-
nudur. Ortaklar, kooperatif yoneticilerinin gelecek ddne-
me iiigkin yaptaklari g¢alisma planindan faaliyetlerin han-

gi agamada oldugunu Sgrenmek isterler.

Ayrica, kooperatifin iginde bulundugu ekonomik ko-
sullardan ne derece etkilendigini ve kooperatifin durumu-
nu, en iyi gekilde sunulan faaliyet raporlarinda goriirler.
Bunun ig¢inde faaliyet raporlari icersinde yer alan boliim-

lerdeki bilgilerden istenilene ulagmalidirlar,

B. Kredi Verenler

Kooperatifler, bankalardan da kredi saglayabilir.
Bu durumda kredi wverenler grubunun bilgi gereksinmesi ile
kooperatif ortaklarin gereksinmeleri oldukg¢a benzerlik gos-—
terir. Sonug¢ta her iki grupta fonlarin kullanimini koopera-

tif yoneticilerine bairakirlar.

Kredi verenler, verdikleri kredi ile kooperatifin
faaliyetlerini devam ettirerek, ortaklarini konut sahibi
etmelerini isterler. Bunun ig¢inde verdikleri kredinin de-
vami igin, kooperatifin fonlari uygun yerlere kullanap

kullanmadigina, odemelerin zamaninda yapilip yapilmayaca-
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gina, borcun geri Odenme zamanlara ile ilgili bilgi sa-
hibi olabilmeleri igin faaliyet raporlarina ihtiyag¢ du-~

yarlar.,

C. Is Iligkisinde Bulunanlar

Kooperatif, konutlarain yapaimini miiteahhit firmaya
devretmis olabilir. Miteahhit firma insaatlarla ilgili
vaptigi islerin karsiliagaini kooperatiflerden ister. Bunun
igin de yaptigi islerin tiimiinii aylik hakedigler halinde
getirerek kooperatife sunar., Kooperatif gerekli inceleme-
leri yaptiktan sonra Sdemenin yapilap yapilmayacagina ka-

rar verir,

- Miiteahhit firma, yaptiga islerin karsialigini,koo-
peratifin ingaat siiresince tahsil edilip edemeyecegini
bilmek ister. Bu nedenle faaliyet raporlarinda yer alan

bilgilerden bu gereksinimini kargilamayi amaglar.,

Kooperatifin, konutlari kendisi yaepmasi halinde
malzeme verenler, mal satanlar kredili verdikleri zaman,
kooperatifin kredileri zamaninda odeyip OJdemeyecegi ile
ilgili olarak kooperatifin mali durumu hakkainda bilgi e-
dinmek isterler. Bunun ig¢in de agacaklari kredinin kisa
veya uzun vade de olmasina karar verebilirler. Bu karara-
da en iyi kooperatif faaliyet raporlarini inceleyerek ala-

bilirler,

D. Devlet ve Resmi Kurumlar

Devletin kooperatifler eliyle vatandagi konut sa-



- 79 =

hibi yapma konusunda ¥ Toplu Konut Fonu " olugturarask k-
redilerinin, belirli gartlar dahilinde isletilmesinde

baglanilmagtir.

Devlet, kooperatiflerin aldiklari kredileri konut
yapaminda kullanarsk, sonuca ulagmalarini ister. Bunun
i¢in de " Kredi Verenler " basligi altinda agikladigimiz

bilgilere ihtiyag¢ duyarlar,

E. Kooperatifte Galiganlar

Kooperatifte caligsanlar geleceklerini giivence al-
tina almak i¢in kooperatifin ig¢inde bulundugu ortami ve
gelecezl hakkinda bilgi edinmek isterler. Bu amagla faa-

liyet raporlarina ihtiya¢ duyarlar.

2. Yillik PFaaliyet Raporunun Icerecegi Bilgiler
Yonlinden
Kooperatifler Kanununda faaliyet raporunun icerigi

hakkinda hig¢ bir kanun hiikmiine yer verilmemigtir.

Tiirk Ticaret Kanununda da faaliyet raporunun ige-
rigine iliskin ayrantala bir hiikme yer verilmedigi gibi,
zorunlu icerik ile ilgili herhangi bir kuralda ongdriilme-
migtir. Yanliz T.T.K'nun 327 ve 354 . maddelerinde faali-
yet raporunun gorevini sayarken ayni zamanda zorunlu ice-~

riginide dolayli olarak aciklamigtir. Her yil sonundaj;

- " ticari, mali ve iktisadi durumu " (TK.md.327)
" hal ve durumu " (TK.md. 354)
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" yapilan iglerin Gzeti " (TK.md.327)

" bilango ve diger hesaplara iligkin... bilgi-

~ler " (TK.md.354)

hakkinda

" dafatilmasini teklif ettigi kazanc¢ "a iliskin
Oneri

" yedek akgeyi tegkil edecek wmiktarain tayini *
(TK.md,.327)

igletmenin bilgi vermesi ve agiklama yapmasi zo-

runludur(8).

Konut kooperatifleri kar amaci giitmeyen kuruluglar

olduéundan, yukarida sayilanlar arasinda yer alan kazang

dagatilmasa ve yedek akge miktaranin tayini gibi konular

faaliyet raporunda yer almaz.

Ilsaliyet raporlara, kooperatif ile ilgili olan ki-

gilerin bilgi gereksinmelerine cevap verecek gekilde dii-

zenlenmelidir. Buna gOre faaliyet raporlari kooperatifler

igin dort boliimden olusmaladar(9).

a) Yoneticiler Raporu

b) Makro Bilgileri Iceren Boliim

c¢) Minansal Bilgileri Igeren BOliim

d) Denetgiler Raporu

Boliimlerin igerecegi bilgileri gdyle agiklayabiliriz;

(8) TEKINALP, s. 12.
(9) UNAL, s. 46,
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A, Yoneticiler Raporu

Yéneticiler raporunun amaci, kooperatifin muhase-
be bilgileri digandaki bilgileri ilgililere sunmaktair.

Bu boliimde yer almasi gereken noktalar;

a) Kooperatifin faaliyetleri hakkinda kasa ve 0z
bilgiler(Ornek olarak kooperatifin ingaat faaliyetleri,
kredi faaliyetleri wve ortaklarla olan iligkiler yer ala-
bilir).,

b) Kooperatif muhasebesinde yer alan ve agiklanma-
sinda sakinca gdriilmeyen Onemli noktalar.

c¢) Galaganlar ve gorevlerinin neler oldugu hakkin-
da bilgiler.

d) Devlet ve difger ig iligkisinde bulunulan grup-
lar ile ilgili parasal durumlar. )

e) Yoneticilerin iistlendikleri difZer gCrevler hak-

kinda bilgiler,

B. Makro Bilgileri Iceren Boliim

Degisen ekonomik ve giyasal durum karsisinda koo-
peratif en biiylik etkilenmeyi gosterecek olan kuruluslar-
dan biridir. Qlnkii bu birimin temelinde ortaklarain kiigiik
birikimleri bulunmaktadir. Kooperatif bu birikimler ve
saglanan dig kaynaklarla amacina ulagmayi amag¢lar. Amaci-
na ulagabilmesi icinde degisen kogullara uygun olarak bir
takim onlemler alarak planlar yapmig olmasi gerekmektedir.

Bunun iginde bu bolilm ig¢ersinde, kooperatifin dig etkenler
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kargigsinda izledigi yontemleri ve etkilenmenin olumlu ve-

ya olumsuz oldugu hakkinda bilgileri vermek yararli olur.

Ayrica kooperatifin faaliyet gisterdigi konut sek-
tori ile ilgili bilgiler de verilebilir. Boylelikle koo-

peratifin konut sektdrii igindeki yeri belirlenmis olur.

C. Finansal Bilgileri Iceren Boliim

Konut kooperatifleri faaliyet raporlarina konula-
cak finansal tablolarin igerigi, bu tablolardan faydale-
nacak ve bilgi ihtiyaci olan gruplarin gereksinmeleri dik-

kate alinarsk saptanmaladair.

Tinansal bilgileri igeren tablolarin hazirlanigi
sarasinda ve tablolari hazirlamaya temel olugturan muha-
sebe kayatlari tutulurken genel kabul gdrmily muhasebe p-
rensiplerine uyulmug olmali, mali nitelikteki olaylara
ait kayatlar ilgili hesaplarda yer almali ve Ozellikle
YJllar arasi karsilastairmalara olanak vermek amaci ile
kayit sisteminde, prensiplerde ve tablolarin diizenlenme-
sinde ¢ok zorunlu olmadikga degigiklikler yapilmamaladar
(10).

Kooperatiflerin finansal bilgilerini iceren tablo-
lar, dbnem icersindeki faaliyetlere uygun olarak tutulan

muhasebenin bir sonucudur diyebilirisz.

(10) Cevat SARIKAMIS, * Fealiyet Raporlarinda Yer Alan Fi-
nansal .Durum Tablolarinin IgeriZi",MUHASEBE ENSTITUSU
DERGiSI, 5. 15 (Subat 1979) s. 15.




Konut Kooperatifleri faaliyet raporlari igersinde
yer alan finansal bilgiler boliimii igersinde tablolar ve

acaklayica bilgiler yer alar.

Bilanco, gelir-gider farka tablosu, nakit akaima
tablosunun ve bilitgenin hazirlanmasi ile bilgi ihtiyaca
olan gruplar, kooperatifin mali iglemleri ile ilgili ola-

rak yeterli bilgiye sahip olacaklardar.

D. Denetg¢gi Raporu

Denetim raporu, denet¢inin yaptiiti incelemeler so-
nucunda mali tablolarain ilgili isletmenin malili durumu ve
faaliyet sonuglarini dogru bir sekilde aksettirip akset-
tirmedifi ve genel kabul gdrmiig muhasebe prensiplerine
‘uygun bir sekilde hazirlanip hazirlanmadiklara konusunda

edindigi kanaati agiklama firsati buldufu bir belgedir(ll).

Bilgi ihtiyaci olan gruplar, faaliyet raporlara
igersinde yer alan denetg¢iler raporuna biiylik Onem verir-
ler. Denet¢i raporunun, faaliyet raporu igersinde yer al-
masi, diger boliimler igersinde verilen bilgilerin giivenir-
1iligini ve dogrulufunu onayladifandan dogru olur. Boyle-

ce ilgililerin faaliyet raporlarina olan giliveni gliglenir.

Mfaaliyet raporunda yayinlanan denetg¢i raporu mutla-
ka nelerin denetlenmis oldugunu ve hangi sayfalar arasinda-

ki bilgilerin denetimden gec¢tifinide bildirmelidir(l2)

(11) QOMLEKGI, s. 173
(12) UNAL, =. 47.
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ITI. YILLIK FAALIYET RAPORUNDA YER ALMASI GEREKEN
TINANSAL TABLOLAR

Finansal tablolar, igletmenin finansal muhasebe
sistemi i¢inde toplanan bilgilerin igletme ilgililerine
bildirilmesini, sunulmasini saflayan haberlegme aracgla-

raindandar(l3).

Konut kooperatifi faaliyet raporu igersinde yer a-
lan en onemli bodliim finensal tablolarin yer aldagi boliim-

diir.

Kooperatif ortaklari, ortak digi kigi ve kurumlar
kooperatifin basarisini degerlendirmek isterler. Koopera-
tifin amac¢larina ne denli ulastigini, yoneticilerin baga-
r1li olup olmadaklarani finansal tablolar araciligi ile
anlarlar. Kooperatifin sahip oldugu naktin faaliyetleri
devam ettirmesinde yeterli olup olmayacagi gibi konularda

fikir sahibi olurlar.

Konut kooperatifleri ig¢in finansal tablolar 4 bo-

liimden olugmalidair:

a) Bilancgo
b) Gelir-Gider Tarki Tablosu
c) Nakit Akam Tablosu

d) Galagma Plani ve Biitge

(13) Mustafa AYSAN, " Giiniimiizlin Finansman Problemleri ve
Finansal Tablolar¥,MUHASEBE ENSTITUS DERGISsI- S.2
(Kasam 1975), s. 21.




Kooperatif tip anastzlegmelerinin 54. maddesine .

gore;

Yonetim kurulu, her yil 31 Aralik tarihi itibariy-
le envanter yaparak en ge¢ 1 ay iginde bilanco ve gelir-
gider farki tablosunu, genel kurul toplantisindan en agz
bir ay once denetgilere verir. Denetgiler en gok 10 giin
iginde bunlari inceleyerek raporlara ile birlikte yonetim

kurulu'na iade ederler.

1. Bilango

Bilango, muhasebe esaslarina gdre tutulan hesapla-
rin fiili veya nazari kapanigindan sonre, gelecek devreye
aktarilan kalanlaraini(borg ve alacak) listelenmig bir tab-

losu veya bzetidir(14).

Bilindigi gibi isletmelerin mali durumu hakkinda
en iyi bilgi veren tablo bilangodur. Konut kooperatifleri
i¢in hazarlanacak faaliyet raporunda yer alan finansal

tablolar ig¢in de en Onemligi bilangodur.

Kooperatif bilancosu, muhasebenin agiklik ve dogru~

luk ilkesine uygun olarak eksiksiz diizenlemesi gerekir.

Konut yapi kooperatiflerinde, kooperatif amacini
gergeklegtirdigi zaman kooperatif daé;lmaktadlr. Bu neden-

le genel yonetim giderleri bir maliyet unsuru olarak in-

(14) Ozgiil CEMALCILAR, Genel Muhasebe Teori ve Uygulama,
BE.I.T.I.A. Ya. No. 102, Eskigehir, 1972, s.24'den
Grady, s. 226,




gaat maliyetine eklenir ve hesap kapatilir. Yanliz bu ig-
lem her yil sonu degil, kesin ingaat maliyetlerinin ¢ika-
rilap ortakiara dagitilmasi agamasinda yapilar. &ger, her
yal sonﬁnda bu hesap kapatilarak ingaat hesabina atilirsa
yine de sonug degismez. Yani insaat maliyeti ayna g¢akar.

Yanliz, muhasebenin ag¢iklik ilkesine uyulmamis olunur,

Yasal yonden bilango Vergi Usul Yasasi ile birlik-
te Tiirk Ticaret Yasasa hiikiimlerine bagli kalinarak diizen-
lendiginden yapi kooperatiflerine 0zgii bazi hesaplar so-
nu¢ hesaba olmasina ragmen bir siire bilangoda gﬁéterebi—

1ir(15).

Konut kooperatifleri igin bir bilancgo Ornegi tab-

lo 2'de sunulmusgtur.
2. Gelir- Gider Iarka Tablosu

Konut kooperatiflerinde esas amag, ortaklarin sag-
lakli ve ucuz konutlara sahip olmasina saglamaktadir.Bu-
nun ic¢inde kooperatiflerde kar/zarar tablosu yerine gelir-

gider farki tablosu bagliga kullanalar.

Gelir-gider farka tablosunun gider bdliimli yonetim
giderleriyle ilgilidir. Bu tiir giderler kooperatif faali-
vetlerini devam ettirmede zorunlu olarak yapilmasi gere-

ken giderlerdir.

(15) Kemal OZMEN, Yapi Kooperatifleri, Istanbul iUniversi-
tesi Kitapevi, Istanbul, 1987, s. 62.
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Tablo: 2

+ .+ Konut Kooperatif'inin 31.12,1988

Tarihi Sonu Itibariyle Bilangosu

AKTIP

I- DONEN VARLIKLAR

IT-

10~

Kasa

11- Bankalar

13-
14-
15-
16~

.Alaceklar

Alacak Senetleri ...
Verilen Avanslar ...

Stoklar

DURAN VARLIKLAR

20~

23~

25-
26~

Maddi Olmayan
Duran Varliklar
Maddi Duran
Varlaiklar
Ingaat

Uzun Vadeli
Alacaklar

SONUC

50~

Giderler

AKTIF TOPLAMI

ITI-

PASIF

YABANCT KAYNAKLAR
KISA VAD. ¥YBN. KYN,.

30-
33-
34-
35-
36~
37-

Banka Kredileri
Toplu Konut Kre.
Borclar

Borg Senetleri
Alanan Avanslar
O0d.Vergi ve Kes.

UZUN VADELI YBN,.KYN.

40~

Banka Kredileri

LI )
* a8
LI
* e
¢ s 0
o;o
r—

e o

IV- 0Z KAYNAKLAR

45~
46~
47-

Sermaye

Tonlar

telir~-Gider
Tarklari

PASIF TOPLAMI

St——

*

L
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Yonetim giderlerinin baglacalarini gdyle sarala-

yabiliriz:

a) Biiro, personel giderleri

b) Kirtasiye giderleri

c) Ilan giderleri

d) PTT giderleri

e) Temsil agairlama ve tGreh giderleri
f) Noter harglari

g) Isatma ve aydinlatma giderleri

h) Kira giderleri

1) Difer giderler

Kooperatiflerin yukarada sayilan giderleri yanin-
da falz ve komigsyon gelirleri, bagislar, alinan tazminat

ve cezalar gibi kooperatif gelirinden s0z edebilirisz.

Gelirin, giderden fazla olmasi halinde gelir-gider
farka olarak, donem sonu bilangosunda dzkaynaklar grubu
igersinde gorliliir, Gelecek ddneme iliskin biitge hazirla-

nirken elde edilen gelir-gider farki godzonlinde tutulur.

Gelirin, giderden az olmasi halinde, giderleri

kargilamak ig¢in ortaeklardan tahsil edilme yoluna gidilir.

gyelir-gider rfarki tablosu, bilango gibi yodnetim
kurulu tarafindan imzalanarak, bir sureti kooperatif biin-

yesinde bulundurulmalidair.

Konut kooperatifleri igin gelir-gider farka tablo-

gu ornegi, tablo 3'de sunulmgtur.
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Tablo : 3

GELIR - GIDER FARKI TABLOSU
eseeKonut Kooperatifi’nin
31.12.1988 Tarihi Sonu Itibariyle
Gelir - Gider Parka Tablosu

GIDERLER GELIRLER
5000- Personel Giderleri 5100~ Faiz ve Komis-
5002~ Tag;t ve Nakliye giderleri yon girdileri _
5003~ Isatma ve aydinlatma 5101~ Alainan Tazminat
5004~ Kira Giderleri ve cezalar
5005- Kirtasiye Giderleri 5109- Difier uelirler
5006~ Noter Harglari
5008- PTT Giderleri
5009~ Ilan Giderleri
5010~ Temsil, Agirlama ve

Toren Giderleri
5099~ Digfer tiderler

Toplam Giderlerececscecessns Toplam Gelirler.....
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3., Nakit Akaim Tablosu

Islevler sonucu igletmede meydana gelen para he-~
reketlerini kaynak ve kullanig yeri geklinde gostererek
hazirlanan tabloya " nakit akimi(akigi) tablosu " denir.
Bu tablo ddnem iginde meydana gelen nakit artigs ve aza-

liglarinin nedenlerini de gdsterir(1l6).

Nakit akim tablosu sayesinde, kooperatifin amagla-
ra ulagmada mali giicliniin yeterli olup olmadiga daha iyi
goriilmiis olur. Onemli olan saglanen nakit girigleri ile
kullanima neden olan nakit g¢ikas yerlerinin iyi tesbit
edilmesi ve hatalara imkan verecek harcamalaran yapilma-
masina dikkat edilmesidir.

Konut kooperatiflerinde de, difier igletmelerde ol-
dugu gibi nakit akam tablosu hazirlanarken, her iki yilan
kargilagtirilmasi sonucu elde edilen bilango ile gelir-

gider farki tablosu kullanilmaktadir.

Bu tablolar kullanilarak hazairlanacaek olan nakit
akim tablosu sayesinde para giriglerinin nerelerden oldu-

gu ve para c¢ikiglarinin nerelere yapildigi goriilmiig olur.

Konut kooperatifleri ig¢in nakit kaynaklaraini; ala-
cak ve alacak senetleri ile uzun vadeli alacaklarain tah-
8il edilmesi, nakit olarak saglanan banka ve toplu konut

kredileri, bir onceki yildan devreden gelir-gider farka,

(16) Perruh GOMLERGI, Mali Taeblolar Analizi, E.I.T.I.A
Ya.No. 220/143, kskigehir, 1982, s. 95.
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faiz ve komisyon kargiliginda elde edilen gelirler, ala-
nan tazminat ve cezalar, kooperatife yapilacak olan ba-
giglar, ortaklardan yil icersinde kooperatife yaptaklara

liye Odemeleri ve diger gelirler olugturur.

Kooperatif, c¢egitli kaynaklardan elde ettigi para-
lari yine gegitli yerlere kullanacaktir. Kooperatif igin
nakit kullanimlaraini gerektiren iglemlerde; alinan borg
ve bor¢ senetlerinin odenmesi, ingaatin yapimi ig¢in ge-

rekli olan malzeme, maddi duran varliklarin alimlara ile
yvapilacak olan direkt giderlerle ilgili Odemeler, genel

yonetim giderlerinin nakden ddemeleri ve diger Odemeler

olugturur.

4. Galisma Plana ve Biitge

Planlemak; kabul edilen hipotezlerin 1811 altinda
ve bir temel drnege gdre gelecekteki davraniglarin, poli-
tika ve programlarin saptanmasia olup, biitge; plénnn rakam-
larla deyimlendirilmesidir. Bununla beraber genellikle p-
1§n, blitge, blitgceleme ve biitge kontrolu, terimleri ayna

anlamda kullanilmaktadir(l7).

Kooperatiflerde biitgelerini hazirlamadan once bir
plan yaparlar. Yaptiklari planlari, rakamlastirarak biit-

gelegtirirler,

(17) Yilmaz BENLIGIRAY, Otel isletmelerinde Kar Planlamasi
ve Maliyet Kontrolii,E.I.T.I.A Ya. No. 180/111,Eskige-
hir,1977, s. 47'den CEMALCILAR, Isletme Biitgeleri s.5.
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Kooperatif biitgesini hazirlarken dncelikli sagla-
vacagi i¢ ve dis finansman kaynaklari belirler. Kaynakla-
ran en dogru gekilde tespitine galigir. Daha sonra, elde
ettigi kaynaklara kargilik ne kadarinin ingaatlara, ne ka-
darinin genel yonetim giderlerine harcanacagini belirler.
Onemli olan saglanan kaynaklarin tiiriine gore kullanim yer-

lerinin iyi seg¢ilmesidir.

Kooperatif cgaligma plﬁn:nn ve buna bagli olarak
biitgesini hazirlarken icinde bulundugu ekonomik kogulla-

raida goz Oniline almasi gerekir.

Her faaliyet doneminin baganda, kooperatiflerin
‘bilit¢ge hazirlamasi ve donem igersinde g¢alaigma plani gerge~A
veginde faaliyetlerini yliriitmesi kooperatifin caligmala-

rinda verimliligi arttaracaktar.

A, Galaisma Planinin Hazirlanmas:i

Ingaatlarin kooperatif tarafindan yapilmasi halin-
de, kooperatif eldeki mali imkanlara uygun olarsk gelecek 4
ddneme ait yapilacak igleri, faamliyetleri yliriitecek eleman-
lara ve sayisini, konutlarain hangi zaman araliginda ne ka-
dar tamamlanacagi gibi faaliyet siirecini ¢ok iyi belirle-~

mig olmaladarlar.

Ayraca kooperatifin olanaklari, kapasitesi, ingaat
gektdriiniin iginde bulundugu kogullar, ortaklarin ddeme gii-
cli, ingaatla ilgili tiim hesaplamalar galigma planznda agik-

¢a gosterilmelidir,
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ingastin miiteahhit firmaya yaptirilmasi halinde
firma ¢aligma planini(ig proffiramini) hazirlar ve bu prog-
rami gergeklegtirecegine dair stzlegmeyi imzalar. SOzleg-
me igersinde ingaatlarin hangi zaman aralaiginda ne seviye-

ye gelecegZi gibi konularda yer alar.

B. Biitge
a. Saglanacak iinansal Kaynaklarin Tahmini

Ingaatlarin kooperatif tarafaindan yapilmasi ile ha-
zirlenan g¢aligma plénlnda, konutlarin yapimi icin gerekli
olan fon miktarlari belirlenmis oldufundan, paranin hangi
tarihlerde, nerelerden, nasil ve ne miktardg saglanacagi-

nin tahmin edilmesi gerekir.

Kooperatif icin esas kaynak unsuru, ortak ddemele-
ri ve saglanan dis kaynaklar olugturmaktadar. Faaliyetle-
rin aksamadan ve istenilen zamanda yapilmasi gerekir. Ay-
raica kooperatiflerin toplu konut kredisini alabilmeleri
igin, 2985 sayili kanunda belirtilen, " Konut tipine gore
ingaat seviyesi yiizdelerine " ulasmalari gerekmektedir.
Bunun ic¢in de ingaatlaran belirlenen zamanda, belirlenen
diizeyde olmalari halinde, kredi kooperatif biinyesinde bu-~-
lundurularak faaliyetlerinin diizenli yiiriimesinde etkili

olacaktar.
b. Kullanilacak rinansal Kaynaklarin Taehmini

Tahmini olarak belirlenen kaynaklarin yerleri_ve
miktarlari kullanim yerleri ve tarihleri itibariyle tah-

mini olarak belirlenir.
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quperatif'de saglanan kaynaklaran biiyiik bir kais-
mi ingaatlarla dogrudan ilgilidir. Insaatin yapilabilme-
si ic¢in gerekli olan arsa alimi, alt yapi, malzeme, igg¢i-
1ikler,lin§aat1n maliyeti ile direkt olarak ilgilidir. Bu
tiir maliyetlerle ilgili hesaplamalar Onceden tahmini ola-
rak yapilabilir. Yanliz bu hesaplamalar tahmini oldugundan
ekonomik kogullara bagla olarask degisecek fiyatlar gtz Onii-

ne alinarek rakamlara bir esneklik saglanmaladir.

Saglanan kaynaklar:n bir kaismida yoOnetim giderleri
icin kullanilar, Bu tiir harcamalar kooperatif faaliyetle-
rinin devamliligi ve etkin bir sekilde yliriitiilmesi ic¢in
zorunlu olan giderlerdir. Bu giderler ic¢in kullanalacak
kaynaklaran tahmini zor olabilir. Takat buna ragmen yapi-

lacak her tahmin yol gdsterici nitelifine sahip olacaktar.

Ingaatlarain miiteahhit firmaya yaptarilmasa halinde,
firma sozlegmede iglerin hangi tarihlerde ne seviyeye ge-
leceiini belirttiginden, kooperatif yapilan igler igin ne

kadar tdeme yapilacagini tehmin edebilir.

Konut kooperatifleri igin bir biitgce Ornegi tablo

4'te sunulmugtur.
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Tablq: 4
e e+ Kooperatifi'nin

1988 Yali Biitgesi

I. INSAAT GIDERLERL Tl. INSAAT GELIRLERL
A: ATSB  ceceescoevcanns A. Kasa ve Bankalar.....
B. Plan, Projeceeeesecs. B. Alacaklar seveecocsss
C. Ingaat.cieeiennesoens C. Alacak Senetleri...,.
D:s Diferecececosscccosces D. Banka Kredileri......

B. Ortak Odemeleri.ecssee

FP. Toplu Konut KXredileri.

Toplam. Toplam
GENEL YONETIM GIDERLERI II. GEN.¥ON.GELIRLERI
A. Personel Giderleri A, Faiz ve Komisyon Gelir.
B. Tagit ve Nakliye Gid. B. Bagaglar
C. Isitma ve Aydinlatma Gid. C. Alinan Teminat wve Cezalar
D. Kira Giderleri
E. Noter Harcglara
P. PTT Giderleri
4., Ilan Giderleri
H. Temsil, AgZarlama ve TOren Gid.
I. Diger Giderler

Toplam Toplam



DORDUNCU BOLUM

S.85. UNIVERSITELILER YAPI KOOPERATIFINDE MUHASEBE SisTemi
VE YILLIK FAALIYET RAPORU

I. UYGULAMANIN AMACI

_ Bu boliimde, 1986 yalindan giiniimiize kadar faaliyet
gbsteren S.5 Universiteliler Yapa Kooperatifinde, yapmig

oldugumuz caligmanin uygulemasi yer almaktadir.

’ Uygulamanln temel amaci, c¢aligmamiza uygun olarak
konut kooperatiflerinde olmasi gereken muhasebe sistemi
ve gistemin Onemli Géeleri olarak gordiiZiimiz defter, bel-
geler ve hesap p1§n1n1 ortaya koydukf Buna bagli olarak
sistemin ¢iktisi olan yillik faaliyet raporunun nasil ol-
masi gerektiéini ilgili kanunlar ve kurallari agiklamays

calagtak.

Muhasebe.sisteminin temel amaca, konut kooperati-
finden bilgi ihtiy801 olan gruplara, kooperatifin mali du~
rumu ve faaliyetleri ile ilgili olarak bilgi sunmaktir.
Sistemin amaca ulagmasi iginde ©gelerinin belirtilen ka-

nun ve diizene uygun kurallar gercgevesinde iglemesi gerekir.
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Sistemin aksamadan ve istenilen gekilde ylirtimesi sonu-
cunda ortaklar, ortak disi kigi ve kurumlarin bilgi ih-
tiyac¢lari iyi hazarlanmas yillaik faaliyet raporu ile gi-

derilmig olacaktar.

IT. UYGULAMADA IZLENEN CALISMA BIgimi

Uygulamanin ilk‘asamasanda, kooperatif faaliyetle-
ri ve muhasebesinde yetkili kigilerle bir goriigme yapil-
migtir. Bu goriigme sirasinda kooperatifin kurulusu, faali-

yetlerl gibi konularda genel bilgiler alinmastar.

Daha sonraki agamalarda kooperatifde meveut muhe-
sebe sistemi hakkinda sorular sorularak bilgi edinilmeye
caligilmigtir. Kooperatif kullanilan hesap planinin bir
ornegi gl:narak, hazirlanmasinda goz Oniine al;nan faktor
ve kisitlayicilarin neler oldugu Sfrenilmigtir. Ayraca
kooperatifde Onemli gﬁrdﬁéﬁmﬂz hesaplarin igleyigi soru- .

larak gozlenmeye caligilmagtar.

En son acamamizl olugturan yillak faaliyet raporu-
nun neye gore, nasil h321r1and1é1 hakkainda bilgiler alain-
migtir., Ayrica yillik faaliyet raporunda yer alan bﬁlﬁm—

lere iligkin belgeler alinarak aragtirmamizda sunulmugtur.

III. UYGULAMA YAPILAN KOOPERATIF HAKKINDA GENEL BILGILER

S.5. Universiteliler Yapi Kooperatifi 1986 yilinds
kuruldu. Kooperatif ortak sayisa yaklagik 1000 kigidir.
Ortaklar Anadolu Universitesi biinyesinde ¢aliganlardan o-

lugmaktadar,
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Kooperatif, 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu'nda
belirtilene uygun olarak genel kurul, yﬁnetim kurulu ve
denetim.kurulundan olugmaktadar. Yonetim kurulu 1 sayman,
1 sayman yardimcisi, 1l bagkan, 2 bagken yardamcisi ve 4
iiyeden meydana gelmektedir. Yonetim kurulu ile birlikte
faaliyetlerin devamini saglayan muhasebe boliimii, santiye
kontrol boliimi ve miiteahhit firma yer almaktadiar. Jantiye
kontrol boliimiinde ise 1 gantiye gefi, 3 ingaat milhendisi,
1 topograf, 1 surveyan vardar. Biitiin bu boliimler birbiriy-

le siirekli iligki icgersindedir.

Kooperatif 1988 yilinda temel atmigtir. Temel at-
tiktan sonra éubasman seviyesine yani insaatan % 10'luk
kaisminin yapaimina kadar olan boliimii taseron firmaya ver-
migtir. Subasman seviyesinden sonraki ingaatin tamamlan-

magl igi bir miiteahhit firmaya devretmigtir.

S.S. Universiteliler Yapi Kooperatifi, konutlara
yaptairan ve ortaklarina teslim eden kurulug olarak faali-

yet gostermektedir.

Kooperatif ¢ok tipli konutlar inga ettirmektedir.

Bu konut tiplerini goyle agiklayabiliriz:

A/1 tipi konutlar 60 m2 , Sobala, blok, 240 Adet
A/2 " " Kaloriferli 93
B/1 v Y 80 m® Sobali - " 45 ®
'B/2 " " " Kaloriferli » 170 ¥
¢ " 100 m® " noo255 w
" " 120 m° » Dubleks 86

E " .o 150 m? now 115 =
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Kooperatif 1989 yilina kadar olan harcamalarain bii-
yik bir kismini ortaklardan kargilamigstair. Ayrica iliniver-
gite mekina, arag ve gereglerin kiralanmasi i¢in gerekli

yardimi saglamigtar.

Toplu konut fonu'ndan kredi alabilmek ig¢in , inga-
atlar 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu'nda belirtilen diize-

ye gelmig ve kredi talebinde bulunulmugtur.

IV. S.S., UNIVERSITELILER YAPI KOOPERATIFINDE MEVCUT
MUHASEBE SISTEMI

1. Tutulmasa Zorunlu Defterler
A. Kanuni Defterler

Daha Onceki c¢alismamizda belirttigimiz gibi koope-

ratif TTK'da belirtilen biitiin defterleri tutmaktadar.
B. Yardamci Defterler
Kooperatif 2 yardamci defter tutmaktadar.
a, Gelen - Giden Evrak Kayit Defteri

Bu defter igersinde ortaklardan igtifa talebi, or-
taklik talebi, ortaklarin konut tipi degistirme talepleri,
devir talebi, firmalarla ilgili yazismalar, S.S.K'dan ge-
ien yazigmalar, resmi dairelerle yapilan yazismalar......

yer almaktadair,
b. Denetim Kurulu Defteri

Bu defter icersinde, denetim kurulunun her yil ge-
nel kurula sunmak zorunda oldugu raporlarin toplandiga

defterdir.
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c. Stok Girig - Gakig Defteri

Kooperatif, konutlari miiteahhit firmaya yaptirmasa
nedeniyle bu kart firma tarafindan tutulmektadir. Miteah-
hit firma aldigi malzemelerle(ihzarat) ilgili girig ve

gikaglari stok kartlaraina igslemektedir.
d. Duran Varliklar Demirbas Defteri

Kooperatifin faaliyetlerini devam ettirdigi alan-
da, duran varliklar ve demirbag defteri tutmaya ihtiyag

duyacek fazla demirbag bulunmadiga ifade olunmustur.
e. Kaymetli mvrak Kayat Defteri

Kooperatifde figli muhasebe sisteminin kullanilma-
masi nedeniyle, bdyle bir deftere ihtiyag¢ duyulmadaga i-

fade olunmugtur.
f. Teftig Defteri

Ticaret ve Sanayi Bakanligi'nin denetim ve tefti-
ginin 1989 yilina kadar olan zaman igersinde yapmamig ol-
magi nedeniyle boyle bir defterede ihtiyac duyulmadigi i-

fade olunmugtur,
2. Kullanilan Belgeler

A, Makbuz

Kooperatifde makbuzlar 3 niisha olarak diizenlenmek-
tedir. 1 niisha ortaéa_vepilmekte, 1 niisha kocanda bira-
kailmakta, 1 niishada ait olan ortak karti ig¢ine konularak

iglenmektedir.,
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B. Cek

{ooperatif Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi ile iliski
ig¢ersindedir. Kooperatif kasasinda bulunan miktardan fagz-
la bir Oodeme igin gek kullanilmaktadar., Kullanilan gekle-

rin kogcanlara kooperatif de saklanmaktadar.

C. Gider Makbuzu

Kooperatif, daeha Onceki galigmalarimizda belirtti-
gimiz kigilerden aldiga mal ic¢in veya hizmet karsiligi o-
larak igi yepana imza ettirdikleri gider makbuzunden 2 niis-
ha diizenlemektedir, 1 niishasi kooperatifde, 1 nilishasida

mali satana yada igi yapana verilmektedir.

D. Uecret Bordrosu

Kooperatif ilicret bordrosunu her ay diizenlemektedir.
Ayrica licret bordrosundan yaraflanarak mihtasar beyanname

doldurulmaktadir.

Ucret Cdemelerinden yapilan sigorta kesintilerinin
ilgili yerlere yatirilmasinda kullanailan aylik sigorta p-
rimleri ve iliger aylaik sigorta primleri beyannamesi hazir-

lanmaktadir.

B, Dekont

Ortak tarafindan bankaya yatarilan para miktara,

kooperatife dekont ile bildirilir.

Ayrica kooperatif kasasinda biriken glinliik para

miktari telefonla bankaya bildirilir. Ayni giliniin akgami
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banka tarafindan gorevlendirilen 2 kigi " kesa alindi figi "
vazili dekontla kooperatife gelerek paraya teslim alarlar.

Daha sonra bu parae ilgili hesaba kaydedilir.

¥, Ortaklar Karta

Her ortagZa ait iliye ddemelerinin ne zaman ve ne mik-
tarda yatiraldigaini gosteren bir karttir. Ayrice bu kart-
lara zimbalanmig zarflar yer almaktadir. Zarflaran igine
ortaklarin yapmig oldugu Odeme makbuzlari konulmaktadar.
Boylece ortaklar kartinda yer alacak her odemenin makbu-

zuda istenildiginde goriilebilmektedir.

Ortaklar kartina iligkin bir ornek tablo 5'te su-

nulmugtur,

V. S.8. UNIVERSITELILER YAPI KOOPERATIFINDE KULLANILAN
HESAP PLANT

1. Hesap Planinin Hazirlanmasinda Goz Oniine

Alinan TFaktorler

Kooperatifde kullanilan hesap pl§n1,,i$1emlerin a-
kiga ydniinde, ihtiya¢ duyulan hesaplara gore herhangi bir
gruplama ve gistematige dikkat edilmeden acgiklamali olarak

hazirlanmig oldugu goriilmektedir.

Gruplanmadan hazirlanmig olan hesap plénn ilk bea-
kigta oldukc¢e karmagik gOriinmektedir. Bir grubun pargala-
ri olan hesaplar daginik bir gekilde hesap plﬁn:nda yer

almaktadair. Yani ana hesaban altinda yardimci hesap ola-



Tablo : 5

OQRTAK NO. :

S. S. Ortagin Adi, Soyadi
UNIVERSITELILER Dogum Yeri il .
1 ve 1 — :
YAPI KOOPERATIF! BASKANLIGI g : : j
Adresi - — ! ¥
S ——
ORTAK H ESAP KARTl Ortakhiga Giris Tarihi ve Karar Sayist — LA ’ :
' | 1
g Blok yeni e e e e e I P ]
Koant Tipi . ODENEN KALAN
Ortakhiktan Aynhs Taribi ve Karar Sayws: _ ... l I + I 1 )
e e - e - e e - -
i YUKLENILEN ORTAKLIK PAYI { MAKBUZ Yaunlaa Kaan | fsteve2i MAKBUZ Yatnjan K | 126 vera 1
p i Miktar Mahsup || Miktar Mahsup |
ksit k i i
YILE TUTARI AY'-'I!;Z: . g:‘:r:;: Tarihi | Mumarasi TL. Borcu Olunan ,; Tarihi Numarast L. Boreu Olunan
1 Toplam Aktarmas: ]
...... - :
i i
e P - - - e . e
f
e ; L .
) |
- - L T T PO [ -
; ‘ .
— i
i TOPLAM TOPLAM
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rak yer almasi gereken hesaplar, ana hesap numarasi ile
numaralandirilmigtir. Orn; insaat hesabi igersinde yar-
dimci hesap numarasi olarak gosterilmesi gereken, proje
giderleri, altyapi giderleri, ortak insaat giderleri ana

hesap numarasi ile gdsterilmigtir.

Hesap planinda gbze carpan difer nckta da diger ve
gair kelimelerinin kullanim yerleridir. urneZin, diger a-
lacaklar ana hesabi altinda, yardamca hesap olarak sair

alacaklar yer almaktadar.

Bunlaran sonucu olarak kooperatifte kullanilan he-
sapvplénl, mali tablolara hazirlamada, muhasebeden isteni-
len bilgileri kolayca elde etmede,)kolay11k saglamayacagi
agikca goriilmektedir. Ayrica hesap plénnn ana yapisi gerek-
1i deZisiklige olanak verecek gekilde bir esneklige sahip
degildir. Herhangi bir degisiklik plﬁnln biitlinlini etkile-

yebilir diyebiliriz.

2. Hasap Planinda Yer Alan ve Onemli Goriilen

Hesaplarin Isleyisi ve Denetimi
A. Kesa Hesabi

Ortaklarin kooperatife yatiracaklari liye aidatlari,
para giriglerini olugsturmaktadir. Koopetif kasasinda glin-
lik bulundurulmasai gereken azami miktar 200,000 TL'dir.
Bunun listlinde biriken paralar, her akgam bankadan gelen
2 kigiye teslim edilmektedir. Bu kigiler yanlarinda tes-

lim alacaklari para miktarini gdsteren dekontla gelmekte-
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dir. Paranin bankaya yatarailmasi kasa ¢ikigina neden ol-

maktadir. Bu durumda kasa hesabi slacaklandarailarak, ban-

kalar hesabi borglandairilmaktadar.

Kooperatif bazi harcamalari kasadan yapabilir.

Bu tiir harcamalar;

Santiye ile ilgili harcamalar

Kontrol birimlerinin harcamalara

- fase (Yemek) harcamalarz

Yedek parga alimi ile ilgili harcamalari

gosterebiliriz.

Yapilan harcamalara iligkin belge muhasebe b&liimii-
ne gelir. Muhasebede biitiin iglerden sorumlu olan bir kigi
belgenin dogruluguna karar verir. Daha sonra belge koope-
ratifde yetkili backan veya bagkan yardimcisina onaylat-
tirilir. Onaylanan belge iizerinde yazila miktar kadar mu-

hasebede Odeme yapilar.

Kooperatifde muhasebe figleri adini verdigimiz tah-
sil, tediye, mahsup figleri kullanilmaktadir. Bunun da ne-
deni iglémlerin hizini kesmesi ve islemlerin cabukluk ge-

rektirmesi olarak gdsterilmektedir.

Belgeler fig kesilmeden direkt olarak kullanilmak-
tadir. Belgeye dayanarak yapilan Odeme sonucunda, numara
verilerek direkt kasa defterine iglenmektedir. Belgenin

asli'da kooperatifte saklanmaktadar.

Ortaeklar, ilgili bankaya iiye aidatlarani yatairabil-

mektedirler. Bu durumda bankadan gelen dekonta bagli ola-
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rak kooperatifde tahsilat makbuzu kesilmektedir. Giris

kasa yerine banka hesabina yapilmaktadar.

Kooperatifde her giinin sonunda kasa girig ve ga-
kiglarinin yer aldigi kasa defteri ile kasadaki miktar

kargilagtirilarak egitlik saglanmaya galigilmaktadar.
B. Bankalar Hesaba

Kooperatifin bankada vadeli ve vedesiz olarsk iki
tir heéabl bulunmaktadir. Her konut tipi ic¢in ayra olarak
vadesiz hesap agilmagtar. Ortek liye aidatlaraini ilgili ko-

nut tipi hesabina yatirabilmektedir.

Yonetim kurulunun karara ile her konut tipi igin
gerekli harcamalar disinda kalan miktar, uygun zamanlarda

vadeliye cevrilmektedir.

Kooperatif, cekleri hem hamiline hem de nama dlizen-
lemektedir. Hamiline diizenlenen ¢eklerde genellikle kargi

tarafin istegi sz konusudur.

Bankada imza sirkiileri arasainda kooperatif adana
para cekmeye yetkili olan iki kiginin imzasi vardar. Bu
kigilerin imzalara kaf§111é1nda bankadan para g¢ekilebil-
mektedir. Yanlaiz gekilecek para miktarini ve kullanim ye-
rini yonetim kurulu Onceden karar vermig olmasi gerekmek-

tedir.

Bankanin gdnderdifi hesap durumu Szetleri ile, ban-
ke hesabi kalanlari arasinda kargilagtirma yap1lapak kont-

rol edilmektedir.



C. Alacaklar Hesaba

Kooperatifde vil sonunda yapalacak kontrol ile or-
taklardan olan alacaklar tesbit edilmektedir. Bu hesap

y1l sonunda sadece bir kere islemektedir.

Alacaklarda gecikme oldugu zaman ilgili kigiye wmek-
tup yazilmaktadar. Aylak gecikme faizi ¢ 5 olarak uygulan-
maktadir. Efer ortak aidati ay ic¢inde getirmisgse, giinliik

gecikme faizi hesaplanmaktadar.

Kooperatifde alacaklar senete baglanmamaktadar.
Kooperatif aidat gecikmesi diginda, Cdememe durumu ile

kargi kargiya kalmamaktadair.

D. Verilen Avanslar

Kooperatifde ig avanslari ile personel avanslara

verilen avanslar hesabini olusturmaktaedir.

Is avanslarai; Miiteahhite hakedise mahsuben veril-

mektedir. Daha gonra bu tutar hakedigten mahsup edilir.
Miiteahhit alacagi avans ig¢in neden ve nig¢ini belirten bir
dilekg¢e yazmaktadir. Bu dilekgeye bagli olarak yonetim ku-
rulunda ddemenin yapilaip yapilmamasina karar verilmektedir.
Ayrica kooperatifin ig iliskisinde bulundugu gruplarda ig
avansil isteyebilmektedir. Bunlar iginde daha sonra ddenecek
olan tutardan mahsup edilmek lizere yotnetim kurulu karara

ile verilmektedir.



- 108 -

Personel avanslar. .; yonetim kurulu kafarl ile ma-

aglara mahsuben, bayram ve 6zel giinler ic¢in verilmektedir.

E. Stoklar Hesaba

Kooperatif, ingaatda subasma seviyesine kadar ih-~
tiya¢ duyulan malzemeleri kendisi almiagtir. Alinan malze-
meler igin yonetim kurulu dnceden bir aragtirma yaparak
fiyat tespitlerinde bulunmugtur. Ayrica yapilan teklifle-
ri degerlendirerek, gerekli malzemelerin alimi ig¢in "Sa-

tinalma" belgesi diizenlenmigtir.

Ingaatin subasma seviyesinden sonraki malzemeleri
miiteahhit firma tarafindan alinmigtar. Malzemelerin ala-
minda ise, kooperatifin santiyede olugturdugu kontrol bi-

riminin incelemeleri g6z konusudur.

Kontrol birimi 3 ingaat miihendisinden meydana gel-
mektedir. Miteahhit firmanin aldiZi malzemeleri kontrol

birimi kontrolden gegirerek onaylamaktadir.

P, Maddi'Duran Varliklar Hesaba

Kooperatifin kendisine ait olarak arsa, kompaktor
ve minibiisii vardir. Bu varliklar iizerinde kontroliin sag-

lanabilmesi wmiimkiindiir.

G. Ingaat Hesabi

Kocoperatif tarafindan yaptiralan konutlarin mali-
yetleri, miiteahhit firma taraf1hdan gsunulan aylik hakedig

raporlarinda goriilmektedir. Bu raporlarda yer alan her
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maliyet unsuru ile ilgili olarak kooperatif kontrol bi-

riminin gozlemleri vardir. Kontrol birimi miiteahhit fir-
maya yapilan tekliflerden, malzemenin alimindan kullani-
mina kadar gegen iglemlerden ve kullanilan igg¢iliklerden,
malzemenin alimindan kullanaimina kadar gegen iglemlerden
ve kullanilan ig¢iliklerden sorumludur. Aylik hakedig ra-
porlarinin kontrol biriminin onayindan gegerek imzalanma-

g1 gerekmektedir.

Bliylik kalemlerin aliaminda miiteahhit firma, kontrol
birimi ve ydnetim kurulu arasinda ii¢glii bir iligki sdz ko-
nusudur. Ingaat, imalatta kullanilandan fazla miktar teg-

kil etmemelidir.

Miiteahhit firmanin hazairladigi ayliak hakedig rapo-

ru igerisinde gOriilen maliyet unsurlarini;

~ Malzeme giderleri

- Iggilik giderleri

-~ Diger giderler
- Diéef direkt giderler'
- Endirekt giderler

olugturmaktadir. Bu giderler igersinde yer alan unsurlar

daha Oncekl boliimlerde anlatilmigtar.

H. Giderler Hesaba

Kooperatif giderler hesabi igersinde yer alan un-

surlar;

= Personel giderleri
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Kirtasiye giderleri

Noter~Harg giderleri

P.T.T. giderleri

-1

Yolluk giderleri vb. gOsterebilirisz

Kooperatif faaliyetlerini silirdiirmek ig¢in yapmak
zorunda oldugu bu giderleri insaat maliyetine yiiklemekte-
dir. Yanliz bu tiir giderler ayri olarak istenildigi zaman
goriilebilmektedir. Bu tiir giderler her konut tipine gore

m2 hesaba yapilarak konutlara yiliklenmektedir.

VI. S.S8. UNIVERSITELILER YAPI KOOPERATIFI YILLIK
FAALIYET RAPORUNDA SUNULAN BILGILER

Kooperatifde yal sonunda ortak ve ortak digi ve ku-
rumlara, yillik faaliyet raporunda sunulan bilgiler finan-

sal tablolardan olugmaktadlr.b

Giinlimiizde igletmelerin biiyiik bir cogunlugu, yallak
faaliyet raporu kavramindan sadece finansal bilgilerin su-
nulmasaini anlatmaktadir. Bunun en biiyiik nedeni yasalar ve

uygulamalar yoniinden onemli ekgikliklerin olmasadar.

Daha dnceki boliimlerde belirttigimiz gibi faaliyet
raporu igersinde finansal tablolar digandaki boliimlere yer
verilmemesi, bilgi ihtiyaci olan gruplarin faaliyetler hak-
kinda tam bir bilgiye sahip olmamalarina neden olmaktadar.
Faaliyet raporunun tam olarak sunulabilmesi ig¢in oncelik-
le kooperatif faaliyetlerinde g¢aliganlarin agiklama gere-

gine ve yararlaraina inanmalari gerekmektedir.
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Kooperatifde finansalltablolar olarak bilango, ge-
lir-gider farki tablosu ve biitge sunulmaktadar. Nakit a-
kim tab;osuna yer verilmemektedir. Nakit akam tablosunun
olmayigi kooperatifin para giriglerinin saglandiga yer i-
le para gikislarana neden olan yerlerin iyi tespit edile-

memesine yol agabilir.
1. Bilanco

Hesap plénlnda gruplaran belirtilmemis olmasi ne-
deniyle bilangonunda gruplamadan uzak ve dagZinik olarak
hazarlandiga g@rﬁlmektedir; Bu da bilangonun anlagilmasi-

ni gliglegtirmektedir.

Ayrica bilangonun pasgifinde yer alan " ortaklar
hesabi ", hesap pléanda yver almamaktadair. Bu hesap % or-

taklar fonu " olarak gegmektedir.

Kooperatifde yil sonunda c¢akartilan bir bilancgo

drnegi tablo §'dg sunulmustur.

2. Gelir - Gider TFarki Tablosu

Kooperatif gelir ve giderlerini gCsteren cetvelin

bir Ornegi Tablo 7'de sunulmustur.
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Tablo: 6

S.S. UNIVERSITELILER YAPI KOOPERATIFL
31 ARALIK 1987 TARIHLI BILANGOSU

AKTIF PASIF
KASA SERMAYE

BANKALAR ORTAKLAR

DIGER ALACAKTAR BORGLAR

VERILEN AVANSILAR GELIR GIDER PARKT

STOKLAR

INSAAT

DIGER INSAAT GIDERLERI
PROJE GIDERLERT
ORTAKLARDAN ALACAKLAR
SABIT VARLIKLAR

- Arssa

- Demirbasg

NAZIM HESAP NAZIM HESAP
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Tablo: 7

S.S. UNIVERSITELILER YAPI KOOPERATITL
31 ARALIK 1987 TARIHLI GELIR/GIDER CETVELI

GIDER GELIR
Biiro Personel Gid. Bagasglar

Kartasiye Gid. Banka Faiz Gelirleri
flan Gid. tiye Gecikme Faizleri

prp Gid.

Temgil Agrl. TOren Gid.
Noter Harglara
Yolluk uid.

Digerleri

Gelir/Gider Farka

3. Galagma Plani ve Blitge

Kooperatifte dlugturulan biitge ile hesap planai ara-
ginda uygunlugun olmasi gerekirken, bu uygunluga rastla-
nilmamigtir. Biitgede yer alan hesap adlari, hesap planin-

da yer almamigtar.

Kooperatifte hazirlanan bir biitge Ornegi Tablo 8'de

verilmigtir, Biitgenin hazirlanmasinda da gu agamalardan

gecilmigtir,
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A. Caligma Planinin Hazairlanmasi

Kooperatif galigma planini hazirlarken sayman,
gsantiye gefi, muhasebede yetkili bir kisgi li¢li iligki i-
¢ersinde bulunmstur,

Muhasebe elamana eldeki mevcut durumlari ortaya
koyarak, gantiye gefi ingaatlarin devama ig¢in gerekli o~
lan malzeme, 8rag ve gereglerin neler oldufunu belirleye-
rek ve saymanan mali imkanlar icersinde nelerin bu yal
gerceklegtirilebilecegini belirterek calisma p1§n1 hazir-
lamaktadirlar. Hazirlanan plén genel kurul tarafaindan ka-
rara baglanarak onaylanmaktadir. Daha sonra pléna uygun
olarak herhangi bir gecikmeye firsat vermeden galigmalar

siirdiirilmektedir.

B. BUTCE
a. Safilanacak Minansal Kaynaklaran Tahmini

Caligma planinin hazirlanmasi agamaginda konutla-
rin yapami ic¢in gerekli olan fon miktarlari belirlendifin-
den, kaynagZin nerelerden ve nasil yaratilacagi tahmin edil-

meye caligilar.

Uygulama yaptigimiz kooperatif 1988 yilinda kredi
kullanmamastir. Ornek olarak sundugumuz biitgenin igerifine
baktigimizda bilitgcenin gelir kasmani, konut tiplerine gtre
ortaklardan tahsil edilebilecek iiye aidatlari ile, ortak-
larin yapacaklari toplu ddemelerden olugmaktadir. Ayrica
bankada vadeli ve vadesiz olarak biriken gelirleride yer

almaktadar.



Tablo : 8
S.S. UNIVERSITHELILER YAPI KOOPERATIRI
1988 YILI TAHMIN BUTCESI

GIDER BUTGESI : GELIR BUTGESI :
PERSONEL GIDERLERZL UYE AIDATLARI
SANTIYE ISLETME GIDERLERI -~ Aylak Aidatlar
. . - ’ .

TASARONLAR I?Ih ALINACAK I§%AAT MALZ 61 mg Soball
TASARONLARA ODENECZK HAREDISLER 61 m,, Kalf.,

" s . 81 m . Sobala

T YONETIM 7IDERLERI

GENEL YONET ? DR‘n‘ 81 m§ Kelf.
ARSA VE ARAZI (TAXSIT) 101 m, Kalf.
SABIT VARLIK ALIMLARI 120 m, Dubl. Kalf.

150 m~ Dub. Kalf,

-~ Toplu Odemeler

61 mg Sobala
61l m2 Kalf,
81 m, Sobala
: 81 m2 Kalrf,
’ 101 m7 Kalf,
120 m, Dubl. Kalf.
150 m~ Dubl. Kalf.

A —————————

FALIZ GELIRLERI
TOPLAM

BAKIYE (01 OCAX 1988) BANKALAR

Il

- 61T -



b. Kullanilacak Tinansal Kaynaklarin Taehmini

Kooperatif ig¢in kaynaklarain kullanim yeri olarak
sdyleyebilecegimiz Onemli kalemler; miiteahhite kooperatif-
¢e saglanan malzemeler ile miiteahhite Odenecek olan hak-

ediglerdir.

Miiteahhit firma ile Onceden bir sozlegme yapilap
imzalandigindan, ©denecek olan miktarlarin belirlenmesi
bu agamada kolay olmaktadir. Bunun diginda personele ya-
pilacak odemeler, genel yoOnetim giderieri, maddi duran
varlik alamlari ve alinan arsa ve arazilerin taksit mik-

tarlara, biitgede belirtilmektedir.

Kullanam yerlerinin belirlenmesi ve odenecek tutar-
larin tahmin edilmesinde, enflasyon ve etkileyen diger un-
surlar goz Oniine alinarak hesaplamalar yapilmaya g¢aligil-

maktadar.
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Konut kooperatifleri oncelikle ortaklarina tasar-
rufa ybnelterek sahip olduklari birikimlerini konut yapi-
minda degerlendirir. Boylece tek bagina ev sahibi olamaya-
cak kimseler kooperatiflegme sayesinde ev sahibi olabilir-

ler.

Bu kadar onemli olan bu kuruluglarain faaliyetlerini
diizenli olarak siirdiirmeleri ve amaglarina ulagabilmeleri
igin iyi bir muhasebe sistemini bilinyesinde olugturmus ol-
masi gerekmektedir. Konut kooperatiflerinde muhasebe sis-
temini 6z olarak, tutulan defterler, belgeler, hesap pl§n1,
hesaplarin igleyigi ve yillik faaliyet raporlara olugturur

diyebiliriz.

Konut kooperatiflerinde défterler T.T.K ve V.U.K
ve Koop. K.'da belirtilen gekilde tutulmasi zorunludur.
Bunun yaninda kooperatifler faaliyetlerinde yardimci ola-
caklarana inandiklari defterleride istegZe bagla olarak tu
tabilirler. Defterlere yapilan kayitlarinda belgelere da-~

yandirilmig olmasi gerekmektedir. Belgelerin neler olabi-



lecegi V.U.K ve Konut Kooperatifleri Muhasebe Yonetmeli-

ginde belirtilmigtir.

Belgelerden, defterlere iglemlerin kaydinda figle-
rin kullanilmasi ic¢ kontrol etkinlifiinin saglanmasainda o-
nemli rol oynamaktadir. Giinki bu figler hem diizenleyen ta-
rafindan hem de yetkililer tarafindan imzalanmaktadir. Bu
durumda belgeler, hazirlanan figlerin ilk niishalari ve dip

koganlara muhasebe boliimiinde bulunmaktadar.

Kooperatif muhasebesinde kullanilan hesaplarin isle-~
yisi ve i¢ kontrolunun saglanabilmesi ig¢in, hesaplarain han-
gi unsurlaria kapsadigil ve nelerin hangi hesaplar altainda

izleneceginin ¢ok iyi bilinmesi gerekmektedir.

Biitiin bu finansal verilerin yevmiye defterine ve o-
radan biiylik deftere kaydinin dogru ve glivenilir olarak ya-
pilabilmesi ig¢in gruplandarilmig ve Ozenle hazirlanmig he-

sap planina gereksinim duyulmaktadair.

Kooperatifler, bilgi gereksinimi duyan gruplara yil-
lik faaliyet raporu sunarak gerekli bilgilere sahip olmala-

rani saglarlar.

Yallak faaliyet raporu igersinde yer alan ytnetici-
ler raporundan, genel olarak kooperatifin her birimindeki
faaliyetleri hakkanda kisa ve Oz bilgiler elde edilir. Yi-
ne, faaliyet raporu igersinde sunulacak olan makro bilgi-
leri iceren boliimde, degigen ekonomik ve siyasal durum kar-

gisinda kooperatifin nasil etkilendigini, buna kargilik iz-
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ledigi yontemlerin neler oldugu verilmeye caligilair. Fi-
nansal tablolar bdliimi igerisinde yer alan bilancodan, koo-
peratifin finansal durumu, gelir-gider farka tablosundan
gelir ve giderlerin neler oldugu, nakit akimi tablosundan
kaynaklari ve bunlarin kullanaim yerleri acgikga goriilebilir.
Ayrzca yoneticilerin gelecek dOneme iligkin plénlarnnl ice~
ren g¢aligma plani ve bunun rakamsal ifadesi olan biitge fae-
liyet raporu ic¢inde yer almaktadir. Boylece ilgililer gele-
cek doneme ilisgkin faaliyet p1§n1n1 gormiis olurlar. Yallaik
faaliyet raporunun en son bOliimlinde denetc¢iler raporu yer
almaktadar. Bu raporun yillik faaliyet raporunda sunulmasi
ile birlikte diger boliimler igerisinde verilen bilgilerin

dofrulufu ve glivenirlifi onaylanmaktadir.

Bu iglemler sonucunda konut kooperatifleri, ortakla-
rin1 ev sahibi yaptaktan, yani konutlaran sahipligini iliye-
lere devrettikten sonra ortak ile iligkisini sona erdirmek-

tedir.

S.S. hiversiteliler Yapa Kooperatifinin muhasebe
sistemi ve yallik faaliyet raporu ile ilgili degerlendir-

melerimize gelince;

Kooperatif muhasebe sisteminin, muhasebeyi bilen
kigiler tarafindan kurulmug olmasi sistemde agik bir yon

bairakmamaktadair.

Kooperatif yonetici ve denetg¢ilerin muhasebeden an-
lamalari yasa ve anasdzlegmeleri ¢ok iyi bilmeleri, bir ¢ok

yvanligligin dogmasini engellemektedir. Bunun lizerine birde
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Kooperatif kayitlaranin tutulmasinda yeterli kigileri
kooperatif muhasebecigi olarak atamalari da faaliyetler-

de aksamayi Onlemektedir.

Kooperatif yonetim kurulu karar defteri ve ortak-
lar defterinin saglikla bir bigimde tutulmasi nedeniyle

ortak sayisinda vb., noktalarda sorun olmamaktadar.

Kooperatif denetgileride yasa ve anasdzlegme hiikiim-
lerini iyi bildiklerinden, kooperatif muhasebegini denet-
leyebilecek bilgiye sahiptirler. Bu nedenle genel kurula
sunulan denetgi raporu, bir formaliteyi yerine getirmek

degil, gergek anlamda bir rapor sunmayi amaglamaktadar.

Bu kadar iyi igleyen bir sistemde sakinca olarak

gordiiglimiiz bir kag¢ noktadan bahsedebiliriz;

Kooperatif muhasebesinde belgelerin fig kesilmeden
direkt olarak defterlere kaydedilmesi kanaimizca sakinca
dogurabilir. rigin kegilmesi ve yetkili kigilerce onayla-
narak imzalanmisg olmasi i¢ kontrol etkinliginin saglanma-
ginda onemli rol oynamaktadir. Biylece kayat agamagina ge-
linceye kadar iglem agik bir gekilde fis diizeninde daha

iyi goriilmiig olur.

Konut Kooberatifleri Muhasebe Yonetmeligi'nin 2.
maddesine gdre yardimci olarak tutmak zorunda oldugu du-
ran varliklar ve demirbag defteri kooperatifde tutulmamak~-
tadar. Bu varlaklarin sayisi her ne kadar az olsada yonet-

melige uygun olarak tutulmasi gerekirdi.
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Kooperatif muhasebesinde kullanilan hesap p1§n1
finansal verilerin diizenli saglanmasina olanak verecek
gekilde gruplandirmaya gidilmedii gibi plan degisiklife

olanak verecek bir esneklipide sahip defildir.

Kooperatifin yillik faaliyet raporunda sadece fi-
nansal tablolar yer almaktadir. wrinansal tablolardan bi-

lango, gelir-gider farki tablosu ve bilitge sunulmaktadar.

Yoneticiler raporu ve makro bilgileri iceren bolii-
miin, sunulmamig olmasi, yi1llak faaliyet raporunu tamamla-
mamaektadir. Bilango ve gelir-gider farki tablosunun hazir-
lanmasinda hesap planinda yer alan kodlamalarden hi¢ biri-

ne yer verilmemigtir.

Ayrica nakit akaim tablosunun yallik faaliyet raporu
icersinde sunulmamasi, para hareketlerinin kaynak ve kul-
lanaim yerlerinin deha agik bir gekilde goriilmemesine neden

olmaktadar.

Sonug¢ olarak; amaglari ve hedeflerini belirlemig
olan konut kooperatiflerinin, bagariya ulasabilmesi ig¢in
sistemin biitiin parcalarini en iyi gekilde g¢alagtairmalara
gerekir. Sistemin isténilen gekilde calagtairabilmesinde
kooperatif yoneticilerinin muhasebe hakkinda yeterli bil-
gi dilizeyinde olmalari, Onemli bir faktordiir. Boylece muha-
sebe sistemi istenilen en dogru ve gilivenilir gekilde ortak-
lara ve ortak digi kigi ve kurumlara yillak faaliyet rapor-

lara araciligil ile sunmus olacaktar.
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DIGER KAYNAKLAR

- 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu

i

6762 Sayala Tiirk Ticaret Kanunu
213 Sayila Vergi Usul Kanunu

i

2985 Sayila Toplu Konut Kanunu Uygulama Yonetmeligi

— - vi =



EK - 1 .

HESAP PLANI ve ACIKLAMASI

AKTIFLER
10, KASA HS.
11. BANKALAR HS.

1100~ ¥akaiflar B.
1101- BEmlak Kredi Bankasa
1102~

12. ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.

Ortaklarin oOdemedikleri "iiye aidatlarinin ve ara ode-
melerinin' izlendigi hesaptir. Sadece yal sonunda isglem
goriir. Yil gonunda odenmig tutar ig¢in gu kayat diglilir.

31012.

12, Ortaklardan Alaceklar Hs. XXX

38~ Ortaklar ronu ls. XXX

Bu hesap, izleyeh yilain bagainda yukaridaki maddenin tersiy-

le kapatalar.

13.MUTEAHHITLERDEN ALACAKLAR HS.
Herhangi bir nedenle (ornegin, avans verilmesi) alacak

dogdugunda iglem goriir. Gereken yardimci hesaplar agilar.

1300"' ?0..00’0?.?0?00.0..0’0

1301- ® 0 9 000 ¢ 009 0 W T OO Ot AELE S TESDS
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14. VERILEN DEPO21TO VE TEMINATLAR HS.

Elektrik, su, telefon vb. durumlari i¢in verilen de-

pozito ve teminatlarin izlendigi hesaptar.
15. DIGER ALACAKLAR HS.

Yukarida sayilanlar diginda senetsiz alacaklarin iz-
lendigi hesaptar.
1500~ Udenen KDV.
1501~ Sair Alacaklar
1502- Bloke Paralar

16. ALACAK SENETLERI HS.

Herhangi bir nedenle kooperatife giren alacak senet-
lerinin izlendigi hesaptar. Duruma gore su yardimci hesap-

lar acgilar:

1600~ Ciizdandaki Senetler
1601~ Tahsile Verilen Senetler

17. VERILEN AVANSLAR HS.

1700- Is Avanslara
1701- Siparig Avanslara

18. STOKLAR

Ingsaatta kullanilmak iizere kooperatifge alanan in-
gaat malzemelerinin izlendigi bir hesap olup ayrica her

malzeme tiirii i¢in " stok karti " tutulur.

Ayraca gantiye ambarinda stok kartinda giren ve ¢i-

kan malzemeler izlenir.,
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1800~ Demir
1801~ Kereste
1802~ Pul stoklara

19. SABIT VARLIKLAR HS.
Her sabit varlia grubu icin yardaimci hesap acailar.

1900- Arsalar
1901~ Demirbaglar
1902- S ev s s esstensss

20, PROJE GIDERLERI HS. .

2000~ Alt Yapi Proje Giderleri
2001- Konut Proje Giderleri
ingaatain bitiminde konut maliyetlerine dagitim a-

nehtarlari esas alinarak yiiklenecek.
21, ALT YAPI GIDERLERI HS.

Alt yapaya baslandiginda kullanilacaktir. Insgaatain
bitiminde, konut maliyetlerine yoOnetim kurulunun kararlag-

tiracaZi dagitim anahtarlari esas alinarak yiiklenecek.
22. DIGER INSAAT ORTAK GIDERLERI HS.

Konutlarla direkt iligkisi olmayan fakat ingaat i-
¢in yapilmas: zorunlu giderlerin izlendigi hesaptar. Bu he-
gsapta toplanan giderler, ingaatin bitiminde konutlara yo-

netim kurulunca belirlenen Olgiitlere gore yiiklenecektir.

- Arag¢ Kiralara

~ Kontrol Personel Giderleri

- Kontrol Tegkilat Giderleri
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23. INSAAT HS.

Tim konutlara iligkin maliyet unsurlari bu hesaba
yiklenecektir. Miiteahhitlere yaptaklari igler karsgaliga
ddenen hakedigler bu hesabin borcuna kaydedilecektir. Be-
lirli zamanlarda bu hesapta toplanan maliyet, mithendislik

hesaplarina dayanarak konut tipleri itibariyle izlenecek-

tir,
2300~ A/l Tipi Konutlar Hs,
2301- A/2 Tipi Konutlar Hsg.
2302- B/1 Tipi Konutlar Hs.
2304~ B/2 Tipi Konutlar Hs.
2405~ ¢ Tipi Konutlar Hs.
2406~ D Tipi Konutlar Hs.
2407- E Tipi Konutlar Hs.

PASIFLER

30, BANKA KREDILERI HS.

3000~ Emiak Kredi Bankasi
3001~

31; TOPLU KONUT KREDILERI HESABI
32. BORC SENETLERI HS.

33. MUTEAHHITLERE BORGLAR HS.
34. BORGLAR HS.

3400- Odenecek {lcretler Hs.
3401- Alinan KDV Hs.



3402~
3403-

35. ODENECEK

3500~
3501~
3502~
3503~
3504~

Odenecek KDV Hs.

Diger Borg¢lar Hs.

KESINTILER HS.

Odenecek tlcret Vergisi Kesintisi
UOdenecek Damga Vergisi

Odenecek Sav. San. Des. Fonu
Odenecek S.S Primleri

% 5 uelir Vergisi (Miiteahhit)

36. SERMAYE HS.

37. ORTAKLAR

FONU HS.

38, B. AMORTISMANLAR HS.

39, GELIR - GIDER FARKI HS.

SONUGC HESAPLART

50. GENEL GIDERLER HS.

5000~
5001~
5002-
5003~
5004~
5005~
5006~
5007-
5008~

Bliro Personel Giderleri

Kirtasiye Giderleri

Ilan Giderleri

P.T.Ty @giderleri

Temsil, Afirlama ve Tdren uiderleri
Faiz ve Komisyon ulderleri

Noter Harglara

Yolluk Giderleri

Diger uenel uiderler
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51. GELIRLER HS.

5100~ Faiz gyelirleri
51C1- Alinan Tazminatlar ve Cezalar
5102~ Bagaiglar

5103~ Uye gecikme ve faiz gelirleri

NAZIM HESAPLAR

60- BORGLU NAZIM HESAPLAR
61~ ALACAKLI NAZIM HESAPLARI
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