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Oz

Mortgage sozciigii, kavram olarak Anglo-Amerikan
sisteminden gelmektedir. Kara Avrupas: hukuk dilinde
‘ipotek’ kavramina karsilik gelen mortgage, bir odiing-
ten dogan alacagin bor¢glu tarafindan geri 6denmesini
gilivenceye baglayan bir “nesnel (ayni) garantidir. Mart
2007de yiiriirliige giren 5582 sayili yasada bahsedilen
kredilendirme sistemi ucu ipotege dayandigi icin, tip-
ki kanundaki gibi, bu kredi diizenine mortgage yeri-
ne ipotek denilmesi gerekir. Kanun igeriginde yasalar
sistemini ve tapu kiitiigii diizenini ve islevini tehlikeye
atacak hiiktimler mevcuttur. S6z konusu kanunda yer
alan maddeler, genellikle alt diizenlemelerde yer alma-
ya uygun niteliktedir. Bazi maddeler ise, tapu huku-
kundaki simirls sayida olan yazimlar mevcutken, kayit
diizenini tehlikeye atmasimin yam sira, hicbir hukuk-
sal sonug icermemektedir.

Anahtar Kelimler: Mortgage- Ipotek- Tapu Kiitiigii-
5582 Sayili Kanun- Kredi Sistemi

Abstract

Term of mortgage, comes from the Anglo-American
legal system as a concept. Corresponding to the term
hypotec in Continental-European Legal terminology,
mortgage means to a real guarantee which secures the
refunding of a debt arising from loan. As mentioned
in the 5582 numbered legisletin which have came into
effect in March 2007, aforesaid credit system shoud cal-
led “hypotec” instead of term “mortgage”. The Content
of Code contains articles, which are about to endanger
the legislative system and land register order. The artic-
les of this code, mostly sutable for lesser legislative
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* 1 Nisan 2007 tarihli Cumbhuriyet Gazetesinde yaymlanmustir.

forms. Even the limited number (numerus Clausus) of
contents stil exists, some articles endangers the order
of registration as well as not came up any legal results
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Giris

Su mortgage denilen 6lii ne kadar da ¢enemizi yordu,
kafamuzi sigirdi (Latince kokeni ile “motris gage” olii
rehin demek oluyor). Taginmaz ve konut piyasasinda
“devrim” yapacag: iddia edilen bu “6li"niin, bagini
sokacak bir yuva sahibi olmak isteyen yoksullarin
isine yaramayacag1 simdiden soylendi bile. Hem de
yetkili agizlardan. Demek ki, onlar i¢cin bu “6li"niin

dirilip can dagitmasi s6z konusu degil.

Nedir bu mortgage? S6ze bunun adindan baslaya-
lim: Bu terimle anlatilan, bizim, Kara Avrupasi hukuk
dilinden yiiz, yiiz elli y1l 6nce devsirdigimiz ipotek
kavraminin ve sézciigiiniin Anglo-Amerikan huku-
kundaki karsilig1. Yani, bir 6diingten dogan alacagin
borglu tarafindan geri 6denmesini giivenceye bagla-
yan bir “nesnel (ayni) garanti” Bu “garanti’ye Kara
Avrupast (ve biz) ipotek diyoruz; Anglo-Saxon’lar
“mortgage” diyorlar. Hangi “muteber” sozlige
baksaniz, karsiniza, terim olarak bu denklem gikar.
Ornegin, Redhouse: mortgage=ipotek; Longman/
Metro: mortgage=ipotek, rehin, Tiirk Hukuk Liiga-
t1: mortgage=ipotek, gayrimenkul rehni; Hacettepe/
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Oxford: mortgage=hypoteque vb. Simdi, terime de-
gil, terimle anlatilan kavrama bakarak soralim: Asa-
g1 yukar: ytiz kiisiir yildir kullanmakta oldugumuz
ipotek sozciiglini birakip bunun yerine mortgage
dememiz i¢in ortada ciddi bir neden mi var? Yok ise
bazi “aklievvel” yoneticilerimiz ni¢in (konut edinimi
kolaylastiracag: sylenen, 6 Mart 2007 glini yliriir-
luge giren yasada hep ipotek dendigi halde) mort-
gage icin, beyhude yere Tiirk¢e sozciik iiretmeye
caligtyorlar? Hemen belirtelim: Anglo-Amerikan
hukukunun mortgage’inin, bizim ipotekle, alacaga
tasinmaz (ya da gemi) {izerinde nesnel (ayni) bir
garanti saglamak disinda, bir 6zdegligi hatta benzer-
ligi yoktur. Yoksullar1 ev sahibi yapacaklar: iddias:
ile yola gikanlarin islevsel benzerlikten esinlenerek
yaptiklar1 ise mortgage adini vermeleri bu bakimdan
yanlistir. Ingiliz hukuku igin yazilmig elemanter bir
hukuk kitabina bakilsa, bu hukuk ¢evresinde esya
hukuku alaninda Kara Avrupasrndakinden bam-
bagka bir sistemin yiriirlikte oldugu goriilecektir.
Teknik ayrintiya girmeden, bu yasada ad bulmaya ¢aa
lisanlara bir soru soralim: Mortgage’in kurulusunun,
temelde 3000 (iigbin!) yillik bir kiraya benzer (lease,
demise) bir islemle, zilyetligin rehin veren (mortga-
gor) tarafindan rehin alana (mortgage’e) devredildigi
biliniyor mu?

Sonug olarak, terim yoniinden kendilerini “sehvet-i
kelam™ kaptirmis olanlarin ziippeliklerini bir yana
birakip isin 6ziine iliskin goriisimii sdyleyeyim:
Mortgage teriminin konut ihtiyacinin kargilan-
mast i¢cin Ongorillen kredilendirme sistemi icin
kullanilmasina hig gerek yoktur. Nitekim bu konuyla
ilgili olarak Mart 2007de yiiriirliige giren 5582 say1-
I Yasada da bu terim hi¢ kullanilmamustir. Ipotekle
giivenceye baglanmis uzun vadeli taginmaz kredisi
diizeni zaten bizim uygulamamiz igin yeni bir sey
degildir. Nitekim, Emlak Bankas1 ve SSKde ipote-
ge bagli konut kredisi sistemi yillarca uygulanmistir.
Yeni yasada ongoriilen de, ucu ipotege dayanan ay-
rintili bir kredi diizeninden bagka bir sey sayilmaz.
Aynu sistemin Anglo-Amerikan hukuku cevrelerin-
de, “mortgage” olarak adlandirilmasi, 6nce tapu kii-
tiigli diizenine dayanan ipotek teriminin, o gevrelerde
kullanilmamasi; sonra da yine o gevrelerde mortgage
sozcligii ile bu gilivenceye bagh biitiin kredi diizeni-
nin anlatilmasi gelenegidir.

Yukarida da andigim, 6 Mart 2007 ginlii Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren “Konut Fi-
nansmani Sistemine {ligkin Cesitli Kanunlarda De-
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gisiklik Yapilmasi Hakkinda” 5582 sayili Kanunla
getirilen ayrintili diizenlemenin bir gazete yazist bo-
yutunda incelenmesi ve degerlendirilmesi ¢ok zordur.
Ustelik incelenecek yasa, Tiirkiyede Cumhuriyet do-
neminde uzun siire uygulanan yerlesik yasama tek-
nigine uygun olarak hazirlanmamigsa bu is daha da
zorlagir. SO6zlint ettigim 5582 sayili Kanunda, daha
once yurirliikte olan tam 12 yasada degisiklikler ve
eklemeler Ongorilmektedir. Ayrica, Resmi Gazete
boyutunda, bazis: iki buguk sayfay:1 kapsayan uzun-
lukta maddeler vardir. Ozal zamaninin marifeti olan
bu “cok yasali yasalar” yapma yontemi, zaten bir hayli
karmagik olan yasalar sistem ve diizenimizi biisbiitiin
i¢cinden ¢ikilmaz hale getirmektedir.

Aslinda, yasanin yiizeyden tetkiki ile edinilen ilk iz-
lenim sudur: Yasada uzun uzun metinler olarak kale-
me alinmis olan maddeler, aslinda, o konuda yazilmis
bir kitap ya da makalede agiklanan bilgi ve degerlen-
dirmeler gibidir. Bunlarin bir béliimiiniin bisbiitiin
yasadan cikarilmasi; 6nemli bir boliimiiniin de alt
diizenlemelere (yonetmelik ve yonergelere) birakil-
mast uygun olur. ki ya da iki buguk sayfalik tek me-
tin halindeki maddelerin de iki ya da daha dar kap-
samli maddelere boliinerek kiigiiltiilmesi anlagilmay1
kolaylastiracak bir ¢6ztim sayilir. Bicim yoniinden bu
agiklamalarimin, yasay1 6z yoniinden inceleyip de-
gerlendirecek uzmanlara yararli olmasini diliyorum.
Onlara yalniz kendi uzmanlik alanima girdigi i¢in
bir iki kii¢iik animsatma yapacagim: Birincisi, yasa-
nin 12. maddesinde sozii edilen “inan¢hi miilkiyet”
terimi bizim hukuk yazinimizda bir fonda toplanan
paralar tizerindeki hak sahipligini anlatmak i¢in kul-
lanilan bir terim degildir. Ikinci nokta, yasada gegen
biitiin tapu islemleri i¢in gegerli olan bir uyaridir:
Tapu Kiitiigi “bakkal defteri” degildir. Oraya, her
oniine gelen tarafindan “tescil ettim, serh ettim, be-
yanlar hanesine yazdim” diye serh diisiilemez. Tapu
hukukunda, tesciller, serhler ve beyanlar olarak be-
lirlenmis sinirhi sayida yazimlar vardir ve bunlarin
her birinin “islevi” Medeni Kanun ve Tapu Kiitiigi
mevzuatinda belirlenmistir. Buna gore, drnegin ya-
sada yazili oldugu gibi (m.12), “Kredi veya alacagin
fona devredildigi hususu ilgili gayrimenkuliin tapu
sicilinde beyanlar hanesine kaydedilir” denirse, bu
kayittan hicbir hukuksal sonug ¢ikmaz. Sunu 6nemle
g6z onilinde tutmak gerekir: Taginmazlar tizerindeki
nesnel hak iliskileri, Tapu Kiitligii sistemi ile alenile-
sir ve bunlarla ilgili kayit diizeni ile “disipline” edilir.
Bu nedenle yasalara rastgele hiikiimler koyarak, bu
disiplini bozmak yanlis ve tehlikelidir.





